Zatgeznik Nr | do Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 26/2019 z dnia 26 czerwea 2019r.

Regulamin

czlonkostwa w Sieradzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej

I. Postanowienia ogélne

.

(3]

1.

§1

Podstawa prawna:

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi
zmianami — zwana dalej ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéldzielcze — zwana
dalej ustawa o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

3) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze z pézniejszymi zmianami —
zwana dalej ustawa Prawo spoldzielcze,

4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny z p6zZniejszymi zmianami — zwana
dalej ustawg Kodeks cywilny,

5) Statut Sieradzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej — zwany dalej Statutem.

. Regulamin czlonkostwa w Sieradzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej, zwany dalej

Regulaminem, okresla zasady nabycia i ustania czlonkostwa w Sieradzkiej Spoldzielni

Mieszkaniowej - zwanej dalej Spéldzielnia.

§2

Czlonkiem Spoldzielni jest:
1) osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnos$ci do czynnosci prawnych albo miala
ograniczong zdolnos¢ do czynnoscei prawnych:
a) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
¢) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane
~ekspektatywa wlasnosei”,

e) bedaca zalozycielem spoldzielni;



2) osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu badz
ekspektatywa wihasnosci, lub bedaca zalozycielem Spoldzielni. Osobie tej nie
przyshuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkami Spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spelniaja chocby jeden
z ponizszych warunkow:

1) prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,

2) wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o0 ustanowienie spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnodci lokalu.
§3

Jezeli spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku oséb uprawnionych do lokalu rozstrzygnigcie

w zakresie czlonkostwa jednego z nich nastepuje:

1) na podstawie zlozonych zgodnych oéwiadczen w zakresie wskazania jednej osoby
sposréd uprawnionych do wpisania do rejestru czlonkéw, a w przypadku
wsp6lwlascicieli lokalu — do zlozenia deklaracji przystapienia do Spéldzielni:

2) w przypadku braku zgodnych o$wiadczen oséb uprawnionych do lokalu, o ktorych
mowa w pkt 1), rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym;

Spoldzielnia w sytuacji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, wyznacza na pismie
termin wystapienia do sadu z wnioskiem, nie dluzszy jednak niz 12 - miesigcy.

3) po uplywie wyznaczonego terminu, o ktérym mowa w pkt 2), wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

Do czasu rozstrzygnigcia sadowego badz dokonania wyboru przez Spoldzielnig,

o ktérych mowa odpowiednio w ust. 2 pkt 2) i pkt 3), osoby uprawnione do lokalu

moga wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien

wynikajacych z czlonkostwa w Spétdzielni. Pelnomocnictwo wymaga formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci, a podpis na pelnomocnictwie winien by¢ zlozony

w obecnosci pracownika Spétdzielni badZz potwierdzony przez notariusza.

Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

albo ekspektatywa wlasnoéci zostaly nabyte przez kilka oséb, z ktorych wszystkie,

cze$é lub jedna z nich sa juz czionkami Spoldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru,

o ktérym mowa w ust. 2 i zachowuja czlonkostwo w Spéldzielni.



Przepisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu

wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 179 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

lub do utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym

mowa w art. 27! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

II. Nabycie czlonkostwa z mocy prawa przez osoby posiadajace spéldzieleze prawo do

lokalu badz posiadajgce roszcezenie o ustanowienie takiego prawa.

§4

Czlonkostwo 0s6b posiadajacych spoldzieleze prawo do lokalu powstaje:

io

I3

(Y

z dniem nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, t.j.:
1) w odniesieniu do 0sdb, ktérym przystuguje roszczenie okreslone w:

a. art. 16' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych - z data zawarcia
umowy o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

b. w art. 7 ustawy o zmianie ustawy o spo6ldzielniach mieszkaniowych
- z datg zawarcia umowy o ustanowienie tytulu prawnego do lokalu, jaki
utracita;

2) w przypadku osob, ktore zawarly ze Spoldzielnia umowe o budowe lokalu

— z datg zawarcia te] umowy,

z dniem nabycia ekspektatywy wlasnosci na podstawie aktu notarialnego badz
prawomocnego orzeczenia sgdowego,
z dniem zawarcia umowy nabycia (sprzedazy, darowizny, podzialu majatku, lub innej
umowy) spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w formie aktu notarialnego
bgdz z dniem uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadowego, na podstawie ktdrego
nastapi nabycie ww. prawa do lokalu, z zastrzezeniem postanowien § 3 Regulaminu
oraz ust. 8 niniejszego paragrafu,
z dniem zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesnie;j,
z dniem zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w przypadku realizacji roszczenia, o ktérym mowa w art. 15

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Umowa o ustanowienie spoéldzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ zawarta wezesniej, niz po
uplywie terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadku jezeli jedna z os6b wymienionych
w art. 15 ust. 2 i 3 tejze ustawy, przed uplywem tego terminu, zlozyla pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6. z dniem prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spéldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosila wigcej niz jedna osoba,

7. z dniem nabycia w drodze dziedziczenia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Nabycie prawa nastepuje wowczas w dacie otwarcia spadku (Smierci
spadkodawcy).

8. zdniem zlozenia do Spéldzielni oswiadezen woli, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 1)
Regulaminu, badZ z dniem uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu, o ktérym mowa
w § 3 ust. 2 pkt 2) Regulaminu, badz z dniem dokonania wyboru przez Spoldzielnie.

o ktérym mowa w § 3 ust. 2 pkt 3) Regulaminu.
IIl. Czlonkostwo wlascicieli lokali
§5

1. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spéldzielni, przyshuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkow Spoldzielni.

3. Warunkiem przyjecia na czlonka Spéldzielni jest zlozenie przez wiasciciela lokalu
deklaracji przystapienia do Spétdzielni. Wymogi dotyczace deklaracji reguluje § 9 ust.
2 Statutu.

4. Wiasciciel lokalu staje si¢ czlonkiem Spoéldzielni z dniem podjecia przez Zarzad
uchwaly w tym zakresie. Kwestie dotyczace termindéw podjecia uchwaly oraz
wymogdéw formalno-prawnych, jakie winna spelnia¢ uchwala, reguluje § 9 ust. 3 i 4
Statutu.

5. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ najemca. o ktorym mowa w art. 48 ust. 1. ustawy

o spéldzielniach mieszkaniowych. W stosunku do najemcy, o ktérym w zdaniu
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poprzednim, regulacje dotyczace czlonkostwa wilaseicieli lokali stosuje sig

odpowiednio.

Ustanie czlonkostwa w Spéldzielni

§6

. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje w przypadku:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - z data
uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 11 17 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie
- z datg zawarcia umowy notarialnej badZ uprawomocnienia si¢ orzeczenia sagdowego,
a w przypadku zlozenia o$wiadczenia woli na podstawie art. 246 ustawy Kodeks
cywilny — z datg ztozenia tego oswiadczenia.

3) zbycia prawa odrebnej wilasnoéci lokalu lub udzialu w tym prawie - z datg
zawarcia umowy notarialnej badz uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadowego,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie - z datg zawarcia
umowy notarialnej badZ uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadowego,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego - z datg rozwigzania umowy o budowg lokalu,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych- z datg jej rozwigzania,

7) $mierci czlonka — skreslenie nastepuje wowczas ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita Smierc,

8) ustania bytu osoby prawnej — z data wykreslenia z rejestru,

Czlonkostwo o0sob bedgcych zatozycielami Spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat
od chwili wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spoldzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowg

lokalu.

. Czlonek, posiadajgcy prawo odrebnej wlasnosci lokalu, moze wypowiedziec

czlonkostwo w Spoldzielni, na warunkach okreslonych w § 30 Statutu.

Czlonkostwo wiascicieli lokali ustaje rGwniez w nastgpujacych przypadkach:



1) w wyniku podjecia uchwaly na podstawie art. 24' ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,
2) wskutek wyodregbnienia wlasno$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub

budynkach polozonych w obrebie jednej nieruchomosci.
§7

Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoldzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu, bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali.

V. Postanowienia konicowe

§8

1. W przypadku, gdy w dacie 9 wrzesnia 2017 r. zostaly spelnione przestanki, o ktérych
mowa w § 2 ust. 1 Regulaminu, osoba nie bedaca czlonkiem nabywa. z mocy prawa,
czlonkostwo w Spdldzielni. Za date wpisu do rejestru czlonkéw przyjmuje sie
pierwszy dziefi roboczy, nastgpujacy po dacie wejscia w zycie nowelizacji ustawy
—tj. 11 wrzesnia 2017 r.

2. W przypadku, gdy w dacie 9 wrzesnia 2017 r. czlonek Spéldzielni nie spehnial
przestanek, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 Regulaminu, z mocy prawa traci czlonkostwo
w Spoldzielni. Za datg utraty czlonkostwa przyjmuje si¢ pierwszy dzien roboczy,
nast¢pujgcy po dacie wejscia w zycie nowelizacji ustawy — t.j. 11 wrzesnia 2017 r.

3. Zlozenie oswiadczenia woli w przedmiocie nabycia badz utraty czlonkostwa.
0 ktorych mowa odpowiednio w ust. 1 i ust. 2, nastepuje po wezesniejszej analizie
stanu prawnego lokalu. Podstawe do jego oceny stanowia dokumenty zrédlowe lokalu.
wedlug stanu na dzief 9 wrzeénia 2017 r.

4. W przypadku, gdy czlonkostwo zostalo nabyte w wyniku o$wiadczenia woli,
zlozonego pod wplywem blednego prze$wiadczenia Spéldzielni o stanie prawnym

lokalu, zastosowanie majg przepisy art. 84 i art. 88 ustawy Kodeks cywilny.

§9
Jezeli data powstania czlonkostwa jest inna niz data zlozenia w Spéldzielni dokumentow
uprawniajgcych do jego nabycia, wowczas czlonek Spéldzielni nabywa uprawnienia

wynikajace z czlonkostwa od dnia zlozenia dokumentéw, o ktérych mowa wyzej.



§ 10

1. Czlonek Spotdzielni od dnia 9 wrzesnia 2017 r. nie wnosi wpisowego i udziatu.

2. Udzialy wplacone przez czionka przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. podlegaja wyplacie
na rzecz osoby uprawnionej, w kwocie nie podlegajacej waloryzacji, na warunkach
wynikajacych z § 46 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 Statutu.

Warunkiem wyplaty udziatu jest ustanie czlonkostwa w Sp6idzielni.

3. Wpisowe wplacone do Spoltdzielni nie podlega zwrotowi.

§11

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja

odpowiednie przepisy prawa.
§12

Regulamin obowigzuje z dniem podjgcia uchwaly przez Rade Nadzorcza Sieradzkiej

Spoldzielni Mieszkaniowe;j.
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