Zalqcznik nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej

Nr 12/2010 z dnia 24 lutego 2010r.

REGULAMIN
gospodarki finansowej w Sieradzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej

I. Podstawy prawne

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze, z péZniejszymi zmianami

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, z p6zniejszymi zmianami
Ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci, z pozniejszymi zmianami

Statut Sieradzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Regulaminy wewngtrzne

Ustawy podatkowe

Ustawa o ubezpieczeniach spotecznych
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II. Definicje pojec¢
1. Mienie Spoldzielni:

- nieruchomosci stuzace do prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej, ustugowej,
spotecznej, kulturalnoo$wiatowej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi

urzadzeniami,

- nieruchomoséci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami

i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw,
- nieruchomosci niezabudowane,

- nieruchomosci mieszkaniowe Spoldzielni oraz ich czgsci stanowiagce wspotwlasnos¢

i wspotuzytkowanie Spotdzielni i odrebnych wiascicieli.

2. Odrebna wlasnosé (odrebna nieruchomos¢) - samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu wyodrgbniony na rzecz wlasciciela w budynku na zasadach przeniesienia

wlasnosci.

3. Nieruchomos$é wspélna - grunt oraz cze$¢ budynku lub budynkéw i urzadzenia, ktdre nie stuza

wylacznie do uzytku wlascicieli lokali.
4. Pozytki spoldzielni - dochody ze stosunku prawnego nieruchomosci, ktore do niej naleza.

5. Pozytki z nieruchomosci - dochody ze stosunku prawnego z danej nieruchomosci.

II1. Postanowienia ogodlne

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci swoim cztonkom.

2. Spoldzielnia prowadzi rachunkowosc i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiegowej okresla

zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni.

3. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu i ogloszeniu wg zasad
okreslonych Ustawa o rachunkowosci oraz Ustawa prawo spotdzielcze. Wyboru bieglego

rewidenta do badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdania z dzialalnosci Spotdzielni facznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta wyktada si¢ w lokalu Spoldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom Spétdzielni zapoznania si¢ z nimi.
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Rokiem obrachunkowym Spélidzielni jest rok kalendarzowy.

Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a W €zgsci przekraczajacej
fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego i innych funduszy wlasnych Spotdzielni.

Ustalenie podzialu nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Jesli posiadane przez Spotdzielnig srodki funduszu udzialowego i zasobowego sa wigksze od
biezacych potrzeb zwiazanych z dzialalnoscia Spotdzielni, to nadwyzki te sa wykorzystywane na:
» lokaty terminowe w banku,

» zakup obligacji skarbu panstwa,

> inne formy lokat kapitalowych.

O sposobie lokowania tych srodkow decyduje Zarzad Spotdzielni. Wplywy z oprocentowania

lokat powinny powigksza¢ odpowiednio przychody Spotdzielni.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z oplat
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 — 2 i 4 uosm. zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Pozytki i inne przychody uzyskiwane z wlasnej dziatalnosci gospodarczej i finansowej
Spoldzielnia przeznacza na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow oraz na prowadzenie dzialalnosci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej. Zasady rozliczania i wykorzystywania pozytkow okresla Rada

Nadzorcza.
Koszty remontéw $rodkow trwatych — z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych — obciazaja koszty

dziatalnosci, ktorej te srodki stuza.

Warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych aktualizowana
jest wedlug zasad okreslonych powszechnie obowiazujacymi przepisami.

Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ na podstawie planu amortyzacji okreslajacego stawki
i kwoty odpisow dla poszczegdlnych srodkow trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Spéldzielnia samodzielnie ustala wielkosé érodkéw na wynagrodzenia w ramach uchwalonych
planéw rzeczowo-finansowych.  Zasady ~wynagradzania okresla zakladowy regulamin
wynagradzania.

Spotdzielnia na potrzeby swojej dzialalnosci tworzy fundusze zgodnie z przepisami prawa oraz
uchwatami Walnego Zgromadzenia.

Za gospodarke finansowa Spotdzielni odpowiada Zarzad.

" IV.Fundusze Spoldzielni

1.

2.

Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spétdzielni sa:
» fundusz udzialowy,

» fundusz zasobowy,

> fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych.

Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
fundusz remontowy,

fundusz samopomocy cztonkowskiej,
zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,
fundusz wktadow zaliczkowych,

fundusz zasobéw mieszkaniowych.
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V. Zrédla finansowania poszczegolnych rodzajow dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni

INWESTYCJE:
e s$rodki wlasne:
- fundusz zasobowy,
- fundusz wktadéw budowlanych,
- fundusz wktadow mieszkaniowych,

e srodki zewngtrzne:
- $rodki pochodzace z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
- érodki cztonkéw finansujacych budowg lokali,
- kredyty bankowe.

REMONTY:
o $rodki wiasne:
- fundusz remontowy,

e S$rodki zewngtrzne:
- kredyt bankowy lub pozyczki, w tym z wolnych $rodkéw funduszu zasobowego.

MODERNIZACJE OBIEKTOW:

e $rodki wlasne:
- fundusz wktadow budowlanych lub mieszkaniowych,

e drodki zewngtrzne:
- kredyt bankowy lub pozyczki, w tym z wolnych $rodkéw funduszu zasobowego,
- érodki wspolwlascicieli i wspotuzytkownikow.

PRZEDSIEWZIECIA GOSPODARCZE 1 ORGANIZACYJNE SPOLDZIELNI:

e S$rodki wlasne:

- fundusz zasobowy,
e $rodki zewngtrzne:

- kredyt bankowy.

BIEZACA DZIALALNOSC SPOLDZIELNI - GZM
e srodki wlasne:
- oplaty cztonkow i najemcow,
- odptatnos¢ osob i instytucji zewnetrznych.
e S$rodki zewngtrzne:
- kredyt bankowy lub pozyczki, w tym z wolnych $rodkow funduszu zasobowego.

VL. Przychody i koszty dzialalno$ci Spoldzielni

PRZYCHODY
1. Podstawowa kategoria przychodow Spoldzielni sa optaty na pokrycie kosztow eksploatacji

budynkéw mieszkalnych, w ktorych lokale stanowia mienie Spotdzielni i odrgbna wasnosc.

2. Przychodami Spoétdzielni beda:
> oplaty eksploatacyjne lokali mieszkalnych,
> czynsz najmu z lokali mieszkalnych i uzytkowych,
> zaliczki wiascicieli nieruchomosci wyodrebnionych na pokrycie kosztow nieruchomosci
wspolnych,
pozytki Spétdzielni z nieruchomosci,
wplaty na media, w tym zaliczki.
oplaty za nieczystosci stale,
oplaty za ustugi konserwacyjno-remontowe,
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» pozostale oplaty wynikajace ze Statutu Spoétdzielni.
> przychody operacyjne Spoétdzielni:
e zwrocone koszty sadowe i komornicze,
e wynagrodzenie ptatnika podatku dochodowego od 0s6b fizycznych oraz ZUS,
e inne,
» przychody finansowe Spotdzielni:
e odsetki od lokat terminowych,
e odsetki od rachunkéw bankowych,
e dyskonto przy zakupie bonow skarbowych,
e rozwiazanie odpiséw aktualizacyjnych.
» darowizny.

KOSZTY:
1. Wydatki z tytutu splat kredytow i zobowiazan zaciagnietych przez Spétdzielni¢ na finansowanie

inwestycji, modernizacji i remontow.
2. Wydatki zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci przypadajace na lokale.
3. Wydatki na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomodci stanowigcych mienie Spotdzielni.

4. Wydatki zwigzane z dzialalnoscia samorzadowa, spoteczno-kulturalng i o$wiatowg prowadzong
przez Spotdzielnig.

5. Wydatki zwiazane z zabezpieczeniem dzialan organizacyjno-merytorycznych zwigzanych
z przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni.

6. Pozostate koszty, np.:

> koszty operacyjne Spotdzielni:
e oplaty sadowe i komornicze,
e kary i sankcje,
e oplaty skarbowe,
e oplaty za wpisy do ksiag wieczystych,
e inne.
» koszty finansowe Spotdzielni:
e zaplacone odsetki dla dostawcow za nieterminowe zaptaty faktur,
e zaplacone odsetki budzetowe.

~ VIL. Postanowienia koncowe

1. Spoldzielnia moze tworzy¢ rezerwy na przyszle zobowigzania oraz odpisy aktualizujace wartes¢
naleznoséci, okreslone w art. 35 b7 i ,,d” ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz.U. 22002 r. nr 76 poz. 694 z pozniejszymi zmianami) jezeli powstaty z tytutu:

a) naleznosci od cztonkdw zwiazane ze spoldzielczymi prawami,
b) umowy najmu lokalu uzytkowego,
¢) umowy o dostawy i ustugi.

2. Odpisy aktualizujace na naleznosci sg tworzone w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych.

3. Rezerwy na przyszle zobowiazania zalicza sic do pozostatych kosztow operacyjnych, kosztow
finansowych lub strat nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznosci, z ktorymi przyszie zobowiazania
si¢ wiaza.

4. Decyzje o tworzeniu rezerw i odpisOw aktualizujacych podejmuje Zarzad uwzgledniajac wymogi
wynikajace z obowiazujacych przepisow, rzeczywista sytuacjg finansowg dtuznikow, przewidywang
skuteczno$é postepowania, prawdopodobienstwo niesciagalnosci oraz opini¢ Rady Nadzorczej.



5. Decyzje o uznaniu za niesciagalne naleznosci Spotdzielni z tytulow, o ktorych mowa w pkeiel
podejmuje Zarzad biorac pod uwage przepisy podatkowe dotyczace udokumentowania
niesciagalnosci, przepisy o rachunkowosci oraz opini¢ Rady Nadzorczej.

6. Zarzad zobowiazany jest do przedkladania Radzie Nadzorczej okresowych informacji dotyczacych
tworzonych rezerw, odpisow aktualizujacych oraz spisanych naleznosci niesciagalnych.

7. Uznanie za niesciagalne naleznosci spotdzielni od cztonkow z tytuléw zwiazanych ze spétdzielczym

prawem do lokalu (wymagany wklad, oplaty za uzytkowanie lokalu) stanowi podstawe do
zastosowania przez Rade¢ Nadzorcza sankcji organizacyjnych w stosunku do danego czlonka,
przewidzianych w Statucie Spotdzielni.
Jesli wskutek zastosowania tych sankcji ustanie spoldzielcze prawo do lokalu, to naleznos¢
Spoldzielni powinna by¢ potracona z kwoty wkladu mieszkaniowego (wyliczonego zgodnie
z postanowieniami statutu) zwigzanego z lokalem, do ktoérego ustalo to prawo, a jezeli kwota
wkladu jest nizsza od naleznosci Spotdzielni, to roznica podlega rozliczeniu w koszty operacyjne
i finansowe Spotdzielni w IV kwartale kazdego roku.

8. Koszty wlaczonych do obowiazkow Spotdzielni remontéw budynkéw, budowli i urzadzen
technicznych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych sa finansowane $rodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych. Koszty modernizacji budynkoéw, budowli i urzadzen
technicznych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych przypadajace na lokale:

»  na warunkach spoldzielczego prawa do lokalu finansowane sa uzupelniajacymi wptatami
cztonkéw na wkiady mieszkaniowe lub budowlane,

»  stanowiace odrebna wlasno$¢ finansowane sg uzupelniajacymi wplatami wiascicieli lokali
potozonych w modernizowanych budynkach,

»  wynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wiasne Spoldzielni finansowane sa srodkami
funduszu zasobowego Spoldzielni.

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Nr 12 /2010
z dnia 24 lutego 2010 1.
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