Tekst jednolity uwzgledniajqcy zmiany wprowadzone
Uchwatq Rady Nadzorczej Nr 41/2018 z dnia 26.09.2018r.

Regulamin

w sprawie: okreSlenia zasad kolejnosci realizowania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw
Sieradzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej oraz innych os6b w ramach nowowybudowanych
lokali mieszkalnych, zawierania uméw na przedmiotowe lokale oraz ustalenia
partycypacji w kosztach budowy lokalu.

§1

Podstawg prawng stanowig w szczeg6lnoscei:

L,

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U.
z 2013 r. poz. 1222 z pézniejszymi zmianami) — zwana dalej ustawg o spotdzielniach

mieszkaniowych,

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 79 z pdzniejszymi zmianami) -

zwana dalej ustawg o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz.

1610 z p6zniejszymi zmianami) - zwana dalej ustawg o ochronie praw lokatoréw,
Statut Sieradzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej — zwany dalej Statutem,

Uchwata nr 45/2012 Rady Nadzorczej Sieradzkiej Sp6tdzielni Mieszkaniowej z dnia
20 czerwca 2012 r. w sprawie: uruchomienia $rodkéw na rozpoczecie inwestycji pod
nazwg ,,Budowa mieszkan na wynajem na osiedlu ,,Za Szpitalem” w Sieradzu na
dziatkach nr 5194/7, 5196/6, 5194/9, 5196/8, 5195/6, 5195/7” i zatwierdzenia zalozeh

organizacyjno-finansowych.

§2

1. Sieradzka Spéldzielnia Mieszkaniowa — zwana dalej ,,Spotdzielnig” zaspokaja potrzeby

mieszkaniowe czlonkéw Spotdzielni oraz pozostatych os6b poprzez zawarcie uméw

o najem lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach nowych inwestycji.

2. Osoby zainteresowane zawarciem umowy, o ktorej mowa w ust. 1, skladaja do

Spoéldzielni pisemny wniosek w tej sprawie.



3. Spoldzielnia realizuje wskazane w Regulaminie potrzeby mieszkaniowe wedtug
nastgpujacej kolejnosci:

1) czlonkowie oczekujacy, z ktorymi Spotdzielnia zawarta umowy okreslajgce
kolejnos$¢ przydzialy,

2) pozostali czlonkowie Spétdzielni, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych,

3) byli cztonkowie Spotdzielni,

4) zstepni badz wstepni czlonkow Spotdzielni,

5) pozostate osoby.

4. Zasady kwalifikacji 0séb do zawarcia umowy o najem lokalu mieszkalnego:
1) okres oczekiwania z uwzglednieniem kolejnosci zlozenia wniosku w zwigzku
z decyzja o budowie - dla 0s6b wymienionych w ust. 3 pkt 1),
2) staz czlonkowski z uwzglednieniem kolejnoscei ztozenia wniosku w zwigzku
z decyzja o budowie - dla 0s6b wymienionych w ust. 3 pkt od 2) do 4),
3) kolejno$¢ zlozenia wniosku w zwiazku z decyzjag o budowie - dla oséb

wymienionych w ust. 3 pkt 5).

5. Pozostale kryteria kwalifikacji os6b do zawarcia umowy o najem lokalu mieszkalnego:
1) ilo$¢ oséb prowadzacych wspdlne gospodarstwo domowe:
a) lokale jednopokojowe — minimum 1 osoba,
b) lokale dwupokojowe — minimum 2 osoby,

¢) lokale trzypokojowe i wigcej — minimum 3 osoby.

Dopuszcza si¢ odstapienie od wymaganej minimalnej ilosci osob, o ktérej mowa
w ppkt b i ¢, w przypadkach okre$lonych w pkt 2) ppkt b i ¢ niniejszego ustepu
oraz w przypadku posiadania przez Spétdzielni¢ wolnych, niezagospodarowanych

lokali i braku zainteresowanych 0séb spelniajacych kryteria do zawarcia umowy.

2) preferencje:
a) dla 0s6b wychowujacych przynajmnie; jedno wiasne lub przysposobione dziecko,
b) dla os6b starszych,
¢) dla rodzin z osoba/osobami, wobec ktérych orzeczono niepetnosprawnos¢ (dla os6b
ktére nie ukoriczyly 16 roku 2ycia) badZ orzeczono niepetnosprawnos$¢ w stopniu

umiarkowanym badz znacznym (dla 0séb, ktore ukoriczyty 16 rok zycia).



§3

Spotdzielnia tworzy listy 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu

mieszkalnego:

1) podstawowa,

2) warunkowg do listy podstawowej w ilosci 30% listy podstawowe;j.

Lista warunkowa zostanie sporzadzona w przypadku ilosciowej przewagi 0sob

zainteresowanych zawarciem umowy o najem lokalu mieszkalnego i spetniajgcych

wymagane kryteria nad liczbg nowowybudowanych lokali mieszkalnych.

Listy, o ktérych mowa w ust. 1, zatwierdza Zarzad Spétdzielni w formie decyzji.

Spétdzielnia zawiadamia na pisSmie osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy

o najem lokalu mieszkalnego.

§4

Osoba zakwalifikowana do zawarcia umowy o najem lokalu mieszkalnego zobowigzana

jest do ztozenia w Spotdzielni pisemnych o§wiadczen w zakresie:

1))

2)

3)

4)

nie posiadania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, zar6wno przez
wnioskodawce jak i pozostale osoby zgloszone do wspélnego zamieszkania,
spelnienia kryterium dochodowego, ustalonego przez Zarzad Spéldzielni na
poziomie gwarantujgcym pokrywanie biezacych naleznosci wobec Spéldzielni,
wynikajacych z zawartej umowy o najem lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
postanowien art. 30 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego,

braku obcigzen windykacyjnych, w szczegdlnosci o braku toczacych si¢ wobec
wnioskodawcy 1 pozostatych oséb, ktérych dochéd zostal uwzgledniony
W ocenie kryterium dochodowego, postepowan: egzekucyjnych,
upadlosciowych, likwidacyjnych, sadowych oraz o niezaleganiu z platnosciami
jakichkolwiek podatkéw, innych danin publiczno - prawnych i naleznosci na
rzecz innych podmiotow.

partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego - okresla si¢ wysokos¢
wymaganej partycypacji na poziomie 25 % kosztu budowy lokalu mieszkalnego
z zastrzezeniem, ze zmiana poziomu partycypacji w kosztach budowy lokalu dla
danej inwestycji wymaga podjecia stosownej uchwaly przez Rade¢ Nadzorczg

Spoldzielni. Przy ustalaniu poziomu partycypacji w kosztach budowy lokalu



¢

uwzglednia si¢ maksymalny poziom partycypacji okreslony w ustawie
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

5) wplaty do Spéldzielni kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu
najmu, istniejgcych w dniu opréznienia lokalu — poziom kaucji zostanie ustalony
przez Zarzad Spéldzielni z zastrzezeniem postanowien ustawy o ochronie praw

lokatorow.

Rozpatrzeniu podlegaja jedynie wnioski o0s6b spelniajacych warunki okreslone
w Regulaminie.

§5
Z osobami zakwalifikowanymi do zawarcia umowy o najem lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o partycypacje w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.
Warunkiem zawarcia umowy o partycypacje w kosztach budowy lokalu jest dokonanie
wplaty na wskazany rachunek bankowy Spotdzielni wymaganej kwoty na poczet
partycypacji, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 4 Regulaminu.
Zawarcie umowy o partycypacje w kosztach budowy lokalu nie skutkuje roszczeniem
do Spoldzielni o zawarcie umowy o najem lokalu mieszkalnego w przypadku nie
spelnienia przez osoby obejmujgce lokal choéby jednego z warunkéw okreslonych
w § 4 ust. 1 Regulaminu.
W przypadku opisanym w ust. 3 Spétdzielnia dokonuje zwrotu kwoty partycypacji,
o ktérej mowa w ust. 2, na warunkach okreslonych w umowie o partycypacj¢

w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.
§6

Przed zawarciem umowy o najem lokalu mieszkalnego, osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie
takiej umowy, zobowigzana jest do przedlozenia w Spoldzielni stosownego
za$wiadczenia z Urzedu Skarbowego badZz zakladu pracy o $rednim miesigcznym
dochodzie netto w gospodarstwie domowym za okres ostatnich 12 miesigcy,
poprzedzajagcych zawarcie umowy o najem lokalu mieszkalnego oraz do zlozenia
o$wiadczenia o zrédtach ww. dochodu.

Do $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego nie wlicza si¢ Swiadczen
oraz dodatkéw okreslonych w art. 30 ust. 4a ustawy o niektérych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego.



§7

1. W stosunkach najmu Spéldzielnia pobiera:
1) czynsz — z zastrzezeniem, ze w skali roku, nie moze przekracza¢ poziomu
wynikajgcego z ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego,

2) optaty niezalezne od Spdétdzielni.

§8
W przypadku skorzystania przez Spoéidzielni¢ z finansowania oferowanego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego stosuje si¢ przepisy ustawy o niektoérych formach popierania

budownictwa.
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