Tekst jednolity uwzgledniajqacy zmiany
dokonane Uchwalq Rady Nadzorczej
Nr 19/2007, Nr 36/2008, Nr 30/2009,
Nr 62/2009, Nr 109/2011 i Nr 30/2012

REGULAMIN TWORZENIA I WYKORZYSTYWANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
SIERADZKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Na podstawie § 80 ust. 2 pkt 1, a takze ust. 4 pkt 1 oraz § 81
Statutu Sieradzkiej Spo6tdzielni Mieszkaniowej tworzy si¢ Fundusz Remontowy
zwany dalej Funduszem.

§1

Fundusz sklada si¢ z dwéch czesci rozniacych si¢ zrodlami zasilania, przeznaczeniem

zakumulowanych $rodkéw finansowych oraz podmiotami uprawnionymi do dysponowania:

- cze§¢ “A” Funduszu - tworzona w ramach jednostek rozliczeniowych-osiedli. Przeznaczona jest na
finansowanie remontéw w jednostce rozliczeniowej, splat¢ zobowiazan kredytowych, pozyczek
gwarantowanych lub udzielanych z czgsci “B” Funduszu,

- czg$¢ “B” Funduszu - tworzona w skali calej Spoldzielni. Przeznaczona jest na gwarancje kredytowe
lub zabezpieczenie finansowania programéw i zadan remontowych, ktérych koszty przekraczajg
zdolnos$¢ akumulacji danej jednostki rozliczeniowej-osiedla.

§2

Zrodla zasilania funduszu:

1. cze$é “A” Funduszu jest tworzona z odpisé6w na fundusz remontowy zaliczony w cigzar kosztow

eksploatacji podstawowej zasobdéw, wnoszonych w oparciu o uchwale wlasciwego organu
statutowego w optatach biezacych z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w ramach jednostki rozliczeniowej-osiedla.
Dodatkowe zZrodlo zasilania moga stanowi¢: nadwyzki wplywow nad kosztami eksploatacji powstale
w wyniku rocznego rozliczenia kosztdw jednostki rozliczeniowej-osiedla oraz odsetki, kary umowne,
odszkodowania za wady i usterki pomniejszone o koszty ich usunig¢cia zwiazane z realizacja robét
remontowych, inne wplaty wtasne uzytkownikéw lokali wynikajace z regulaminéw lub Statutu.

2. cz¢$é ,,B” Funduszu jest tworzona z:

- s$rodkow stanowiacych dotychczas zabezpieczenie docieplen,

- wplywoéow z tytulu przeksztalcen praw do lokali wynikajacych z § 18 ust. 3,
§ 19 ust. 3 Statutu SSM,

- wplywow =z tytulu réznic we wkladach mieszkaniowych wynikajacych z § 15
ust. 1 Statutu SSM,

- wplywoéw z innych Zrédel niestanowiacych oplat za lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu,
migdzy innymi: wplywéw z tytulu dobrowolnych $wiadczen lub wspoétudziatu finansowego
innych podmiotéw gospodarczych lub oséb fizycznych, dotacji przedmiotowych, odsetek od
ulokowanych $rodkéw pomniejszonych o koszty obstugi operacji bankowych, kwot kar
umownych i odszkodowan za wady i usterki pomniejszonych o koszt ich usunigcia, a nie
przeznaczonych na fundusz ,,A”, kwot odsetek ustawowych od niewplaconych w terminie
naleznosci za uzywanie lokali wynikajacych z § 26 pkt. 3 Statutu SSM.



- dodatkowe zrodlo zasilania mogaq stanowi¢ nadwyzki wplywoéw nad kosztami
eksploatacji powstate w wyniku rocznego rozliczenia kosztéw jednostki rozliczeniowe;.

§3

Przeznaczenie funduszu:

1. W czgsci “A” Fundusz moze by¢ przeznaczony na realizacj¢ zadan remontowych zwigzanych z:

a) utrzymaniem w nalezytym stanie elementow budynkow 1 ich otoczenia:
- malowanie klatek schodowych, piwnic i wej$¢ do budynkéw,

smarowanie i wymiana pokry¢ dachowych wraz z obrébkami blacharskimi,

wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych i mieszkan,

wymiana stolarki okiennej w piwnicach i na klatkach schodowych,

wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach i na klatkach schodowych,

wymiana lub wykonanie instalacji wyrownawczych zasilania budynkow,
- wymiana lub montaz nowych elementéw regulacyjnych na instalacjach wewngtrznych i sieciach,
- montaz, legalizacja i wymiana urzadzen pomiarowych wody, ciepla i energii,
- usuwanie zagrozen zdrowia i zycia wystgpujacych na osiedlach,
- remonty i naprawy elewacji,
- inne wyzej nie wymienione, dotyczace utrzymania substancji w nalezytym stanie i wynikajace

z obowiazujacych przepisow,

b) utrzymanie w nalezytym stanie nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Spéldzielni,

¢) sptata pozyczek wewngtrznych uzyskanych z czgsci “B” Funduszu oraz kredytéw i pozyczek
zewnetrznych zaciagnigtych na realizacje remontéw i modernizacji jednostek rozliczeniowych —
osiedli,

d) pokrycie udzialéw Spoéldzielni w kosztach wspdlnych przedsigwzigé realizowanych z innymi
podmiotami,

e)utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budowli, obiektéw liniowych, obiektow matej
architektury, urzadzen budowlanych i elementéw budynkéw, ktdére stanowig specyficzne

wyposazenie (np. dzwigi, kottownie itd.).

2. W czgsci “B” Fundusz moze by¢ przeznaczony w szczegélnosci na:
1) wewnetrzne nieoprocentowane pozyczki dla jednostek rozliczeniowych-osiedli w celu:
a) finansowania:
- przygotowania programéw i zadan remontowych w tym prac badawczych, ekspertyz,
opracowan dokumentacji technicznych,

- realizacji przedsiewzig¢, ktorych celem jest przywrdcenie lub podwyzszenie wartosci
technicznej budynkéw mieszkalnych i o innym przeznaczeniu, urzadzen infrastruktury
technicznej, elementéw zagospodarowania terenu wykonywanych przez Spotdzielni¢ lub
w ramach przedsigwzie¢ wspdlnych z innymi podmiotami, np.:

- kompleksowa wymiana stolarki,

- docieplenie $cian 1 stropodachow,
- wymiana instalacji w budynkach,
- wymiana sieci uzbrojenia,

- wymiana dzwigow,

- realizacj¢ programéw zwigzanych z bezpieczenstwem na osiedlach,

b) udzielania pomocy w splacie kredytow zaciagnigtych na realizacje zadania w czesci
przekraczajacej biezaca roczng akumulacje,
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¢) pokrycia udzialu wlasnego niezbednego do uzyskania srodkdéw zewnetrznych na realizacje
programu.

2) finansowanie remontéw mienia Spéidzielni, w tym w szczegdlnoscei:

a) obiektow budowlanych,
b) chodnikéw, drég, parkingow, zielencow, urzadzen infrastruktury technicznej, placéw zabaw,
boisk oraz zwiazanych z nimi urzadzen i ogrodzen,

3) finansowanie przygotowania programow i zadan remontowych oraz modernizacyjnych w tym
prac badawczych, ekspertyz, opracowan dokumentacji technicznych dotyczacych chodnikéw,
drég, parkingéw, zielencow, urzadzen infrastruktury technicznej, placow zabaw, boisk oraz
zwigzanych z nimi urzadzen i ogrodzen,

4) finansowanie w czgsSci zatwierdzonej przez Rade¢ Nadzorcza remontéw, budowy
i modernizacji chodnikéw, drog, parkingow, zielencow, urzadzen infrastruktury technicznej,
placow zabaw, boisk oraz zwiazanych z nimi urzadzen i ogrodzen oraz rob6t zwiazanych
z dostosowaniem budynkéw do zgodnosci z przepisami o ochronie przeciwpozarowej i innych
zwigzanych z bezpieczenstwem obiektu,

5) finansowanie prac badawczych, ekspertyz, koncepcji, analiz, projektow, plandéw, opinii, ocen
iinnych opracowan dokumentacji technicznych dotyczacych obiektow znajdujacych sie
w zasobach Spoldzielni oraz przedsigwzig¢ w tym rowniez zwigzanych z zagospodarowaniem
terenéw, ktorych zadaniem jest podjgcie dzialan majacych na celu uzyskanie efektow
ekonomicznych, podniesienie wartosci uzytkowej lub znalezienie najefektywniejszego sposobu
ich zagospodarowania/wykorzystania.

§4
Zasady gospodarowania i uprawnienia do uruchamiania Funduszu.

Spoldzielnia prowadzi gospodarke funduszem remontowym opartg na:

- uchwatach kierunkowych Zebrania Przedstawicieli Czlonkow,

- wieloletnich programach remontéw uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza,

- rocznych planach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza w oparciu o zalozenia wymienionych wyzej
dokumentéw i roczne przeglady budynkéw oraz przeglady techniczne budowli, obiektéw liniowych,
obiektow malej architektury, urzadzen budowlanych i elementéw budynkow, ktére stanowig
specyficzne wyposazenie (np. dZwigi, kottownie itd.),

- porozumieniach i umowach zawartych przez organy Spéldzielni z innymi podmiotami.

1. Srodki zgromadzone w czgsci “A” Funduszu moga byé uruchomione na cele zawarte w planie
rocznym Spoldzielni uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Gospodarke Funduszem w granicach okreslonych w planach remontowych jednostek
rozliczeniowych-osiedli prowadzi Zarzad Spéidzielni.

2. Srodki zgromadzone w cz¢Sci “B” Funduszu o ktérych mowa w § 3 pkt 2 ppktl) moga byé
uruchamiane wylacznie na programy i zadania zawarte w uchwatach kierunkowych podjetych przez
Zebranie Przedstawicieli Czlonkow.

Uruchamianie $rodkéw nastgpuje w oparciu o Uchwal¢ Rady Nadzorczej zawierajaca postanowienia
dotyczace:

- zakresu zadania lub programu,

- okresu splaty 1 wysokos¢ rat rocznych przypadajacych na jednostke korzystajaca z pozyczki.
Gospodarke Funduszem w granicach okreslonych Uchwalag Rady Nadzorczej prowadzi Zarzad
Spotdzielni.

Srodki zgromadzone w czgsci ,,B” Funduszu, o ktérych mowa w § 3 pkt 2 ppkt 2, ppkt 3 i ppkt 4
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moga by¢ uruchamiane na cele zawarte w planach rocznych lub wieloletnich uchwalanych przez
Walne Zgromadzenie lub Rad¢ Nadzorcza.

3.Uruchomienie §rodkéw zgromadzonych w czesci ,,B” Funduszu, o ktéorych mowa w § 3 pkt 2 ppkt
5 wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§5

Rozszerzenie zrédel tworzenia Funduszu “B” lub ich ograniczenie nalezy do kompetencji Rady
Nadzorczej.

§6

Regulamin ma zastosowanie w odniesieniu do 0séb wymienionych w art. 4 i 6 Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 119 poz. 1116
z p6Zniejszymi zmianami) oraz art. 18 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31
poz. 266 z p6zniejszymi zmianami).

§7
Niewykorzystane w ciagu roku $rodki Funduszu remontowego przechodza na rok nastepny.
§8

Regulamin uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 30 wrzesnia 2004 r. Uchwata Rady
Nadzorczej Nr 37/2004 z p6zniejszymi zmianami.
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