Zalqcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 11/2023 z dnia 28 czerwca 2023r.

Regulamin

zbycia lokali mieszkalnych, stanowigcych wlasno$é Sieradzkiej Spéldzielni
Mieszkaniowej, w okresie trwania najmu.

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

1.

Przedmiotem zbycia moze by¢ lokal mieszkalny stanowigcy wilasnos$¢ Sieradzkiej
Spoldzielni Mieszkaniowej, w stosunku do ktérych nie ma zastosowania art. 11 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6ldzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami
- zwanej dalej ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zbycie lokalu mieszkalnego, o ktéorym mowa w pkt 1, wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw SSM.

. Na pisemny wniosek Najemcy lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia moze podjgé decyzje

o zbyciu lokalu w trybie bezprzetargowym na zasadach pierwszefistwa, wynikajgcych

z § 22 ust. 2 pkt 4) Statutu Sieradzkiej Spoéldzielni Mieszkaniowe;.

. Zbycie lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem zasad pierwszenstwa moze nastgpi¢

w przypadku, gdy Najemca spelnia w szczegdlnosci nastepujace warunki:
1) nie posiada zaleglos$ci wobec Spoldzielni z tytutu opfat,
2) nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego badz domu
jednorodzinnego,
3) przestrzega postanowien zawartych w umowie najmu, a takze w Statucie Spotdzielni
oraz w innych aktach wewngtrznych Spétdzielni,

4) zamieszkuje w lokalu minimum 2 lata.

Rozdzial 11

Warunki zbycia lokalu

1.

Najemca nabywajacy lokal mieszkalny zobowigzany jest do wptacenia na rachunek
bankowy Spoldzielni, w terminie wskazanym przez Zarzad, srodkéw w wysokosci

wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego.




Wartoscig rynkowa lokalu jest wartos¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego
w operacie szacunkowym, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami z pdzn. zmianami.

Koszty sporzadzenia operatu szacunkowego ponosi Najemca lokalu mieszkalnego, ktdry
wystapit do Spotdzielni z wnioskiem o nabycie lokalu.

W przypadku naruszenia przez Najemce warunkéw okreslonych w Rozdziale I pkt 4
Regulaminu badz odstapienia przez Najemce od nabycia lokalu mieszkalnego,
koszty, o ktérych mowa wyzej, obcigzaja Najemce i nie podlegaja zwrotowi na Jego rzecz.
Na poczet wartosci rynkowej lokalu zalicza si¢ srodki wptacone przez Najemce tytutem
kaucji, nie podlegajace waloryzacji ze wzgledu na brak spetnienia przestanki dotyczace;j
opréznienia lokalu mieszkalnego.

Warunkiem zawarcia aktu notarialnego — umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
i przeniesienia jego wlasnosci na rzecz Najemcy jest w szczegolnosci dokonanie wplaty

w wysokosci wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w pkt 1.

Rozdzial I11

Postanowienia koncowe

1.

Najemca jest zobowigzany przystapi¢ do aktu notarialnego w terminie i w kancelarii
notarialnej wskazanej przez Spétdzielnig.

Koszty aktu notarialnego oraz koszty wieczystoksiggowe ponosi Najemca nabywajacy
lokal.

W przypadku nie doj$cia do skutku umowy notarialnej Spotdzielnia dokonuje zwrotu na
rzecz Najemcy Srodkéw wplaconych na poczet wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego,
bez prawa do oprocentowania lub odsetek.

Zwrotu srodkow, o ktorych mowa w pkt 3, dokonuje si¢ w terminie 14 dni od daty zlozenia
przez Najemce pisemnej rezygnacji z nabycia lokalu wraz ze wskazaniem numeru
rachunku bankowego do zwrotu naleznej kwoty.

W przypadku odstgpienia od nabycia lokalu, Najemca bedzie zobowiazany do opréznienia
i przekazania lokalu w posiadanie Spétdzielni w terminie 3 miesigcy od daty ustania najmu.

Zatwierdzenie tresci
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