Statut Sieradzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej
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Mieszkaniowej odbytego w czesciach w dniach 30 i 31 maja 2023 r. w sprawie zmiany Statutu
Sieradzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej w zakresie tresci § 58.
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ROZDZIAL I POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spotdzielnia nosi nazwe Sieradzka Spoétdzielnia Mieszkaniowa. Dopuszcza si¢ stosowanie
skroconej nazwy ,,.SSM”.

§2
1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Sieradz. Adres siedziby 98-200 Sieradz ul. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 5b.

2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
3. Terenem dziatania Spotdzielni s3: miasto Sieradz, miasta i gminy: Blaszki, Warta
1 Szadek. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ takze na terenie innych gmin.

§3

Spotdzielnia moze zrzeszac si¢ w zwiazkach spotdzielczych.

§4

1. Celem dziatania Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, lokali 0 innym przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb gospodarczych,
spotecznych, o$§wiatowych i kulturalnych o0s6b zamieszkujacych w nieruchomosciach
zarzadzanych przez Spoldzielnig.

2. Dlarealizacji celow i zadan Spoétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym w szczegdlnosci budowanie lub nabywanie
budynkéw w celu:

a) ustanowienia na rzecz czlonkéw spotdzielczego lokatorskiego prawa do

znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

b) ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci do lokali mieszkalnych lub

lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwiasnosci
w garazach wielostanowiskowych,
C) wynajmowania lub sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.
2) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
3) zarzadza nieruchomog$ciami:

a) obowigzkowo, stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej
czlonkow,

b) moze zarzadza¢ nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkéw, na podstawie umow zawartych z wlascicielami, wspotwlascicielami
nieruchomosci.

4) prowadzi dom kultury oraz inne formy dziatalnoSci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej,

5) prowadzi spotdzielcze pogotowie techniczne oraz grupy konserwatorow,

6) moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg bezposrednio zwigzang z celem dziatania
Spotdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej w pkt-cie 6 ust.2 tego paragrafu jest Rada Nadzorcza.

4. Spoéldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do organizacji gospodarczych, a takze
wspoldziata¢ na podstawie umow z wilasciwymi gminami lub organizacjami
gospodarczymi i spotecznymi, w szczeg6lno$ci moze tworzy¢ z tymi organizacjami
spotdzielnie oséb prawnych lub spotki prawa handlowego jezeli dziatalno$¢ ta jest
zwigzana bezposrednio z celem dziatalnos$ci Spotdzielni.



5.

Spoétdzielnia nie moze odnosi¢ korzys$ci majatkowych kosztem swoich czionkow,
w szczegoblnosci z tytulu przeksztatcenia praw do lokali.

§5

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,

dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem,
budownictwo ogdlne i inzynieria ladowa,

telewizja kablowa i sie¢ internetowa,

dziatalnos¢ spoteczna.

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

budowanie, nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz -czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie, nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebne;j
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu oraz utamkowego wudzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

skreslony,

budowanie, nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie, nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu czionkom oraz osobom,
niebedacym cztonkami Spotdzielni,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkow Spotdzielni, nabytymi
na podstawie ustawy,

zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia czlonkéw
Spotdzielni, na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wlascicielami) tych
nieruchomosci,

prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

,»Spoldzielni” — rozumie si¢ przez to Sieradzkg Spotdzielni¢ Mieszkaniowa;

,Statucie” — rozumie si¢ przez to niniejszy statut Sieradzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;;
»Zarzadzie” - rozumie si¢ przez to Zarzad Sieradzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej;
,Radzie” — rozumie si¢ przez to Rad¢ Nadzorczg Sieradzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;;
»cztonku” — rozumie si¢ przez to cztonka Sieradzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej;
Lustawie” — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami;

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

§6

1.

2.

3.

4.

5,

6.

7.

»lokalu” — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali z pdZniejszymi zmianami;



8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

sUstawie o ochronie praw lokatorow” — rozumie si¢ przez to ustawe¢ z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z pdzniejszymi zmianami,
,lokalu o innym przeznaczeniu” — rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy, garaz lub lokal
pomocniczy;
»spoldzielczych prawach do lokali” — rozumie si¢ przez to spotdzielcze lokatorskie prawa
do lokali mieszkalnych i spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali;
,warto$ci rynkowej lokalu” — rozumie si¢ przez to warto$¢ okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego na podstawie przepisdéw Dzialu IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami z pdzniejszymi zmianami;
»ekspektatywie wlasnosci” — rozumie si¢ przez to powstajace z chwilg zawarcia umowy
o budowg lokalu roszczenie cztonka Spétdzielni o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu;
,,0sobie bliskiej” - rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonka, osob¢ przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobe, ktora
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu;
»soplatach” — rozumie si¢ przez to optaty wymienione w art. 4 ustawy, a takze czynsz wraz
z optatami niezaleznymi oraz odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu;
»lokalu zamiennym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej
takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas,
0 powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za
spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tacznej
pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni;
skreslony;
Lustawie Prawo spéldzielcze” — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 16 wrze$nia
1982 r. Prawo spotdzielcze z pdzniejszymi zmianami;
»kodeksie cywilnym” — rozumie si¢ przez to ustawe¢ z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny z pdzniejszymi zmianami;
»ustawie o wlasnosci lokalu” — rozumie si¢ przez to ustaw¢ z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali z péZniejszymi zmianami.

ROZDZIAL 11 CZL.ONKOWIE

§7
1

Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje w przypadkach przewidzianych w ustawie w art. 3
ust. 1-5.

2. W zakresie nieuregulowanym w ustawie, zasady i tryb przyjmowania czlonkow do
Spoétdzielni okresli Regulamin cztonkostwa w Spotdzielni.

3. skreslony

4. skreslony

§8

skreslony

§9

1. Wiasciciel lokalu, przystepujacy do Spotdzielni, staje si¢ jej czlonkiem z chwilg podjecia
uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkow przez Zarzad Spotdzielni.

2. Warunkiem przyj¢cia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztoZzona

pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Deklaracja, podpisana przez
przystepujacego do Spoldzielni, powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, nr PESEL, date
urodzenia, miejsce zamieszkania, adres do korespondencji, o ile zostat wskazany inny niz
adres zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawng — jej nazwe 1 siedzibe, nr
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o

REGON, adres do korespondenciji, o ile zostat wskazany inny niz siedziba osoby prawnej,
informacje jakiego lokalu dotyczy przyjecie w poczet czlonkéw Spoétdzielni. Cztonek
zobowigzany jest zglasza¢ w Spotdzielni, w formie pisemnej, wszelkie zmiany danych
zawartych w deklaracji, w terminie 14 dni od daty ich zaistnienia, pod rygorem skutkow
okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 8 statutu.

Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty
podjecia uchwaty o przyjeciu.

Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu
3 miesiecy od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomic¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.
Skreslony

Spoétdzielnia prowadzi rejestr cztonkow zgodnie z wymogami art. 30 ustawy prawo
spotdzielcze, zawierajacy dodatkowe informacje dotyczace daty urodzenia, zaleglych
zobowigzan z tytulu optat. Zawartos¢ informacji stanowi zbioér uporzagdkowany wedlug
lokalizacji (budynek, nieruchomos$é, osiedle) zawierajacy dane dotyczace zadluzen
przekraczajacych  jednomiesigczny  wymiar optat, aktualizowany w  cyklu
dwumiesi¢cznym na ostatni dzien drugiego miesigca cyklu.

ROZDZIAL III PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW

§10

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich cztonkéw rowne.

1.

Cztonkowi Spoéldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, o ile posiada pelng zdolnosé
do czynnosci prawnych;

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia, a takze brania udzialu w realizacji jej zadan statutowych;

3) prawo do udziatu osobiscie badz przez pelnomocnika w Walnym Zgromadzeniu
cztonkdéw oraz prawo zadania zwotania tego Zgromadzenia. Osoby o ograniczonej
zdolno$ci do czynnosci prawnych lub nie majace tej zdolnosci w Walnym
Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ wylacznie poprzez swoich przedstawicieli
ustawowych;

4) prawo do otrzymania zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w sposob wskazany w statucie;

5) prawo do przegladania w lokalu Spoétdzielni rejestru cztonkow Spoldzielni
1 zapoznawania si¢ z wlasnymi aktami cztonkowskimi;

6) prawo do uczestniczenia w dziataniach samorzadu spotdzielczego;

7) prawo do korzystania z dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowe;j i kulturalnej prowadzone;j
przez Spoldzielnig;

8) prawo do zglaszania projektow uchwat (popartych przez co najmniej 10 cztonkow)
1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
— w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci;

9) prawo do zgtaszania poprawek do projektow uchwatl nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci;

10) skreslony

11) prawo do zaskarzenia do Sadu uchwat organow Spotdzielni w przypadkach opisanych
w §52% ust. 12 statutu;

12) skreslony



13) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen
i ustug Spotdzielni;

14) prawo do ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
poprzez zawarcie stosownej umowy;

15)roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnoSci lokalu, zwane ,,ekspektatywag
wiasnosci”, z chwilg podpisania ze Spétdzielnia umowy o budowe lokalu;

16) prawo zadania przeniesienia wlasno$ci lokalu mieszkalnego, do ktorego przystugiwato
mu lokatorskie lub wiasnosciowe spoétdzielcze prawo do lokalu zgodnie z ustawa
i statutem;

17)prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spoéldzielni oraz ubiegania si¢
o prawo do lokalu o innym przeznaczeniu;

18) prawo kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej;

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci oplat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni;

20) prawo wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang przeznaczenia
lub sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci;

21) prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami organow Spoéldzielni, protokotami obrad tych
organow, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami
zawieranymi przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi.

Spotdzielnia moze odmoéwic¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spotdzielni i1 przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢

wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych

przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego

o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢

w terminie 7 dni od dnia dorg¢czenia czlonkowi pisemnej odmowy;

22) prawo otrzymania odpisu statutu oraz regulaminéw wydanych na jego podstawie oraz
kopii uchwat organ6w Spotdzielni i protokotdéw obrad organdow Spotdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi:

a) czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentdw, o ktérych mowa wyzej (oprocz
odpisu statutu oraz regulaminéw), zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow,
ktorych kopi¢ chce otrzymaé. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych
dokumentoéw zgodnie z postanowieniami postgpowania wewnatrzspoldzielczego
§11;

b) Spoldzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wydania kopii uméw zawieranych
z osobami trzecimi w szczegolnosci wowczas, gdy umowy te zawierajg dane
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2002r. Nr 101, poz. 926 z pdzniejszymi zmianami)
lub informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa (osoby trzeciej) - zgodnie
z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (t.j. Dz.U. z 2003r. Nr 153, poz. 1503 z pdZniejszymi zmianami), o ile
przedsigbiorca ten zastrzegt poufno$¢ informacji zamieszczonych w umowie.
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Cztonek, ktéremu odmoéwiono wydania kopii uméw zawieranych przez Spotdzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu
dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy;

C) koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentéw, z wyjatkiem statutu
1 regulaminow uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odplatnosci ustala Zarzad w regulaminie;

23) prawo do korzystania ze zwrotnej pomocy finansowej zabezpieczajgcej pelng
realizacje prac remontowych w jego nieruchomosci w zakresie wynikajacym
z przyjetej strategii remontowej. Pomoc ta moze pochodzi¢:
a. z wolnych $rodkéw innych nieruchomosci,
b. z funduszu remontowego B,
C. lub innych wolnych $rodkéw Spotdzielni.
Zasady udzielania tej pomocy okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza;

24) skreslony

Korzystanie z powyzszych uprawnien nie moze narusza¢ przepisOw ustaw, w tym
0 ochronie danych osobowych, 0 tajemnicy stuzbowej i panstwowej badz tajemnicy
handlowej.

2. Czlonek obowigzany jest w szczegolnosci:

1) przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien statutu i opartych na nich regulaminow;

2) wspolpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatan;

3) skreslony;

4) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub warto$¢ rynkowa lokalu.

Obowiazek wniesienia wkladu mieszkaniowego nie powstaje przy ponownym
ustanowieniu  spoldzielczego lokatorskiego prawa do zajmowanego lokalu
mieszkalnego na rzecz osoby, ktorej przysluguje ustawowe roszczenie
0 ustanowienie takiego prawa. Uznaje si¢ wowczas, ze obowigzek ten zostat spetniony
przed data wygasnigcia prawa do lokalu. Uzupetnienie niewniesionej przez cztonka
cze$ci wktadu mieszkaniowego staje si¢ wymagalne w przypadku ztozenia i realizacji
wniosku o przeniesienie wtasno$ci lokalu. Postanowienie to nie dotyczy osob, ktorych
roszczenie zwigzane jest z lokalem objetym splatg kredytu.

5) uiszczaé w terminie do 15-go kazdego miesigca oplaty za uzywanie lokalu;

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu oraz wnosi¢ $rodki na fundusz remontowy;

7) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec 0sob trzecich, a W szczegolnosci:
a) z tytulu sptat kredytdow zaciagnietych przez Spoldzielni¢ na finansowanie

inwestycji 1 remontow,

b) ztytulu poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania
1 podzialu nieruchomosci, jak rowniez kosztow z tytulu oznaczenia poszczegdlnych
nieruchomos$ci obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono
odrgbng wiasnos¢,

C) z tytulu nabycia na wlasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie gruntow, na ktorych
potozone sg budynki Spotdzielni oraz przeksztatcenia wieczystego uzytkowania
w prawo wiasnosci;

8) zawiadomi¢ Spoldzielnie o kazdej zmianie danych wystepujacych w aktach
cztonkowskich, w szczego6lnosci dotyczacych zmiany: osoby uprawnionej do lokalu,



adresu do korespondencji, nazwiska, stanu cywilnego, w terminie 14 dni liczgc od daty
wystgpienia tych zmian, przy czym w przypadku zmiany adresu do korespondencji pod
rygorem uznania, ze wszelka korespondencja wystana przez Spotdzielni¢ na ostatni
znany jej adres cztonka ma moc prawng skutecznie dorgczonej;

9) dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni, poszanowanie mienia i jego zabezpieczenie;

10) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow;

11) usuwac szkody wyrzadzone przez siebie oraz osoby z nim zamieszkate we wspdolnym
gospodarstwie domowym lub bedace pod jego opieka, badz pokrywac koszty ich
naprawy w wysokosci wskazanej przez Zarzad Spoéidzielni. Ponadto uiszczaé kary
wynikajace z regulamindw wewnetrznych Spotdzielni;

12) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane
W przepisach dotyczacych wyodrgbnienia wlasnosci nieruchomosci oraz w statucie;
13) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode

1 zagrazajacej bezposrednio mieniu lub osobom;

14) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach rowniez doraznego przegladu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac 1 ich wykonania;

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego oraz pokry¢ koszty jego sporzadzenia;

16) udostepnié¢ lokal w celu montazu, wymiany oraz kontroli sprawnosci zainstalowanych
w lokalu urzadzen pomiarowych i1 podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen;

17) wystapi¢ do Spoéldzielni o zgod¢ na zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu na inne cele niz podane w umowie 0 ustanowienie prawa;

18) zawiadomi¢ niezwlocznie na pisSmie Spoldzielnie o zmianie liczby 0sob
zamieszkujacych w lokalu;

19) utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym, w tym dbac
o niezakldcong prace¢ urzadzen pomiarowych i wskaznikowych majacych wptyw na
prawidlowe naliczenie optat wnoszonych za dany lokal;

20) korzystac¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych, w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym cztonkom;

21) wykonywac inne obowiazki wymienione w statucie Spotdzielni;

22) cztonek Spotdzielni bedacy wilascicielem lokalu obowigzany jest uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach czy osiedlu oraz poprzez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu, a takze wnosi¢ $rodki na fundusz
remontowy;

23) splaty z tytutlu zwrotnej pomocy finansowej zabezpieczajacej peing realizacje prac
remontowych w jego nieruchomos$ci w zakresie wynikajacym ze strategii remontowe;j
na warunkach okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza;

24) kazdorazowo uzyskaé akceptacje Zarzadu na realizacj¢ prac remontowych w lokalu
1 przestrzegac przy ich realizacji norm prawa budowlanego;

25) pokrywac¢ koszty dziatania samorzadu spotdzielczego;

26) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z dziatalnos$cia spoteczna, o§wiatowa
1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig;

27) wnosi¢ oplaty za sporzadzenie przez Spotdzielni¢ kopii i odpiséw dokumentéw zgodnie
z regulaminem uchwalonym przez Zarzad;

28) wskaza¢ opiekuna lokalu w przypadku nieobecnosci dtuzszej niz 3 miesiace;
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A.

29) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub warto$¢ rynkowsa lokalu, do ktérego w ramach
przeprowadzonego przetargu czlonek uzyskat pierwszenstwo do zawarcia umowy;

30) oprézni¢ lokal po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego w terminie
3 miesiecy;

31) podpisa¢ w ustalonym terminie akt notarialny dotyczacy ustanowienia odrebnej
wtlasnosci lokalu niezwlocznie po otrzymaniu niezb¢dnych dokumentow ze Spotdzielni.

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§11

1.

©NDUA W

9.

10.
11.
12.

W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym rozpoznaje si¢ sprawy wniesione przez cztonkow
oraz inne osoby uprawnione do lokali w nieruchomo$ciach zarzadzanych przez
Spoétdzielnie.

Whioski skierowane do Spotdzielni powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca od dnia
ich zlozenia, a w sprawach skomplikowanych w ciggu 2 miesiecy. O sposobie zatatwienia
wniosku Spoétdzielnia zawiadamia zainteresowang osobe.

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka, moze by¢ zaskarzona do Sadu w terminie 6 tygodni od dnia odbycia
Zgromadzenia. Cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania, moze zaskarzy¢ uchwatg¢ Zgromadzenia w terminie 6 tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Zgromadzenia. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego
w czesciach, szeSciotygodniowy termin zaskarzenia uchwaty biegnie od daty podjecia
uchwaty przez ostatnig czgs¢ Walnego Zgromadzenia.

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

B. Wpisowe, udzialy i wklady
§12

oakrwdE

~

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

Po $mierci czlonka Spoéidzielni lub ustaniu osoby prawnej, udzialy wyptaca si¢ osobie
wskazanej w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu.

Skreslony

Wopisowe nie podlega zwrotowi.
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§13

1. Wkladem mieszkaniowym jest kwota stanowigca réznice miedzy kosztem budowy

przypadajagcym na dany lokal, a kwotg uzyskanej pomocy ze srodkéw publicznych lub
innych §rodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy.
Na poczet wktadu czlonka zamieszkujacego aktualnie w lokalu zalicza si¢ sptacong przez
niego cz¢$¢ kredytu w odpowiednich proporcjach. W rozliczeniu nalezy uwzgledni¢ sptaty
kredytu dokonywane przez cztonka w poprzednio zajmowanych przez niego lokalach
Spoétdzielni, do ktérych posiadat prawa.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota, jaka cztonek zobowigzany jest wnie$¢ na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

3. Czlonkowie Spoéidzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci poprzez
zawarcie stosownej umowy, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub §rodkéw na pokrycie pelnych kosztow budowy
lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu i umowy.

4. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych lub zinnych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu z odsetkami w czesci przypadajacej na
jego lokal.

5. Czlonek Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi $rodki
na pokrycie kosztow budowy lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu i umowa,
w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

Jezeli cze$¢ kosztéw zostata sfinansowana z zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu, to
cztonek ten jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci
przypadajacej na jego lokal.

6. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 3, 4 1 5 rozumie si¢ koszt zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na lokal ustalony wg zasad rozliczania inwestycji
obowigzujacych w Spotdzielni.

7. Srodki wymienione w ust. 5 niniejszego paragrafu moga by¢ wnoszone w formie zaliczki
wplaconej najpézniej w dniu zawarcia umowy 1 rat ptaconych w okresie realizacji
budynku, w ktorym zlokalizowane jest mieszkanie.

8. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego oraz $rodki na pokrycie kosztow budowy lokalu na
warunkach odrgbnej wlasnosci, okresla Zarzad w formie przewidziane] w statucie
1 ustawie. W szczegolnosci ustala w umowie wysoko$¢ zaliczki, liczbe 1 wysokos¢ rat,
a takze terminy 1 warunki dokonywania wptat.

9. W razie zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu przed wptatg calego wktadu budowlanego,
wszystkie raty, o ktérych mowa w ust. 7 stajg si¢ natychmiast wymagalne. Postanowienie
to nie obowigzuje, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny lub
spadkobrania na czlonkow rodziny irodzenstwo, zstepnych, wstepnych 1 malzonka,
a jezeli prawo do lokalu jest objete matzenska wspolnoscig ustawowa — rowniez wtedy gdy
przechodzi na rodzenstwo, zstepnych i wstgpnych wspotmatzonka.

10. W razie zbycia ekspektatywy wlasno$ci przed data wniesienia cato$ci Srodkow,
o ktorych mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, raty o ktorych mowa w ust. 7 1 8 stajg si¢
natychmiast wymagalne.

11. skreslony
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a) wklady na lokale z nowych inwestycji

§14

1. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania
kosztow budowy i ustalania wkladow mieszkaniowych i kosztow budowy lokali na
prawach odrebnej wlasnosci.

2. Koszty budowy oraz wktady mieszkaniowe ustala si¢ dwuetapowo:
1) wstepnie —w oparciu o planowany koszt budowy;
2) ostatecznie — po zakonczeniu realizacji inwestycji i ustaleniu wszystkich poniesionych

kosztow budowy. Rozliczenie to winno nastgpi¢ w terminie wynikajagcym z ustawy.
3. Przy okreslaniu wkladu mieszkaniowego i zaliczki na poczet kosztow stosuje si¢ warunki
wynikajace ze sposobu finansowania inwestycji.

b) wklady na lokale — uzywane

§15

1. W wypadku dysponowania przez Spoéldzielni¢ lokalem obcigzonym splata kredytu,
cztonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo wnosi czg$¢ wkladu ustalong na dzien

ustania prawa do lokalu zwaloryzowang do warto$ci rynkowej obowigzujacej w uchwale
Zarzadu i powigkszonej o skutki przetargu oraz przejmuje na siebie obowigzek sptaty dtugu
wynikajacego z kredytu zaciagnigtego przez Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu wraz z odsetkami.

2. Czlonek lub inna osoba nabywajaca prawo odrebnej wiasnosci lokalu od Spétdzielni,
wnosi §rodki w wysoko$ci ustalonej w wyniku przetargu.
3. W przypadku koniecznosci realizacji dziatan inwestycyjnych polegajacych na:
1) adaptaciji,
2) przebudowie,
3) rozbudowie,
ktorych celem bedzie poprawa warunkow mieszkaniowych lub dostosowanie do

obowigzujagcych unormowan prawnych, prowadzace do trwalego ulepszenia
— unowoczes$nienia istniejacej nieruchomosci, budynku lub lokalu, powodujace
zwigkszenie ich warto$ci uzytkowej, cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo,
osoby niebedace cztonkami posiadajace wlasnosciowe prawo do lokalu i wtasciciele lokali
zamieszkali w nieruchomosci, w ktorej opisane dziatania sg realizowane, obowigzani sg
pokry¢ koszty tych dziatan przypadajace na ich lokale.

Zasady realizacji inwestycji 1 rozliczenia poniesionych kosztow ustala Rada Nadzorcza
w drodze uchwaty.

c) wniesienie wktadu budowlanego z tytulu przeksztalcenia prawa - skreslony

§16

skreslony

d) postanowienia koncowe dotyczace wkladow

§17

1. Decyzje w sprawie okreslenia wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz kosztu budowy

lokalu na odrebng wlasno$¢ podejmuje Zarzad w formie uchwaty.
2. Podstawe do ustalenia w/w warto$ci stanowig odpowiednio:
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1) dla lokali nowobudowanych uwarunkowania wynikajace z § 13, 14, 24 niniejszego
statutu,

2) dla lokali uzywanych operat szacunkowy sporzadzony w trybie wynikajgcym z ustawy
o gospodarce nieruchomosciami z uwzglednieniem postanowien § 45.

Skreslony

Koszty sporzadzenia operatu szacunkowego pokrywaja zdajacy lub ich nastepcy prawni.

Wkiady i koszty, o ktorych mowa wyzej, cztonek badz osoba uprawniona, jest zobowigzany

wnies¢ w nizej wymienionych terminach:

1) przed datg zawarcia umowy, w przypadku przeniesienia wilasnosci lokalu lub

ustanowienia odrgbnej wlasnosci,

2) wynikajgcych z umowy o budowe lokalu,
3) przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

4) po dokonaniu rozliczenia inwestycji opisanej w § 14 i 24! statutu.

C. Prawa do lokali mieszkalnych w Sieradzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Dla

a)s

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w Spoétdzielni istnieja nizej wymienione prawa:
a) spoldzielcze prawa do lokali (lokatorskie i wlasnoSciowe),

b) prawo odrebnej wlasnosci,

C) najem.

poldzielcze prawa do lokali mieszkalnych

§18

Spotdzielnia moze ustanawiac:

Spoldzielcze lokatorskie prawo

1. Charakterystyka prawa:

1)

2)

3)

4)
5)

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje poprzez zawarcie
umowy, mocg ktorej Spoldzielnia, zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie§¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone
w ustawie i statucie;

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji;

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Prawo to moze by¢ ustanowione wylgcznie
w budynku stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni;

spotdzielcze lokatorskie prawo moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdéws;
ustanowienie prawa do nowobudowanego lokalu winno by¢ poprzedzone zawarciem
umowy o budowg lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci
powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto umowa
powinna zawiera¢ postanowienia zawarte w art. 10 ustawy, a takze:
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a) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu,

b) wskazanie pomieszczen przynaleznych,

€) okreslenie terminéw oddania lokalu oraz wniesienia wktadu mieszkaniowego,
d) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

2. Uprawnienia wynikajace ze spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

skreslony

uzywanie przez czas nieoznaczony lokalu, do ktérego ustanowiono prawo zgodnie
Z Umowa,;

skreslony

skreslony

zadanie przeniesienia na czlonka wlasno$ci lokalu na warunkach okreslonych
w statucie;

wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu badz tez jego czg$ci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na
rzecz spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni
o tej czynnosci,

z uprawnien wymienionych w p-kcie 5) nie moga korzysta¢ czlonkowie posiadajacy to
prawo w budynkach wybudowanych z udzialem $rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

3. Przeksztalcenie prawa:

na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnos$ci lokalu po spetnieniu przez niego warunkow okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 4, 7, 12
oraz § 21 statutu SSM i postanowien ustawy.

§19

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

1. Charakterystyka prawa:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)

spotdzielcze wlasnosciowe prawo moze naleze¢ do kilku osob, z tym, ze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przysluguje ono wspdlnie
matzonkom.

W wypadku gdy prawo to przeszto na kilku spadkobiercow zasady i tryb postgpowania
reguluje art. 17° ustawy;

prawo to jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Jest ograniczonym prawem rzeczowym. Zbycie wymaga formy aktu notarialnego;
skreslony

zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne;
skreslony

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zalozono oddzielne ksiegi wieczyste.
w przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat (przekraczajaca wysoko$¢ 6-Cio
miesiecznych optat), o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 11, 5 ustawy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego
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8)

korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem,
o ktorym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej;

do egzekucji ze spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednie przepisy o egzekucji z nieruchomosci;

9) jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postgpowania

egzekucyjnego z nieruchomos$ci Spoéldzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie begdzie Spotdzielnia Mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu
jednorodzinnego;

10)w wypadku nabycia budynku Iub udzialu w budynku przez inng Spoétdzielnig

Mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni;

11) przez bytego cztonka, o ktorym mowa w pkt-cie 10), nalezy rozumie¢ cztonka, ktéremu

cztonkostwo ustalo na skutek wykre§lenia Spoéidzielni z rejestru w zwigzku
z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadilosciowego 1 ktéremu
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

2. Uprawnienia wynikajace ze spdldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

mozliwo$¢ posiadania praw do nieograniczonej liczby lokali na warunkach
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa;

prawo uzywania przez czas nieoznaczony lokali, do ktérych ustanowiono spétdzielcze
wlasnos$ciowe prawo zgodnie z postanowieniami umow;

zadanie przeniesienia wiasno$ci na warunkach okreslonych w ustawie i statucie;
zbycie prawa do lokalu wraz z prawem do wkladu. Przedmiotem zbycia moze by¢
utamkowa cze$¢ spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspoOtuprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wilasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnych ze stanem
faktycznym jest niewazna;

wynajmowanie catego lub czesci lokalu badz oddanie go w bezptatne uzywanie na cele
mieszkaniowe bez zgody Spoldzielni;

wynajmowanie catego lub czesci lokalu na cele inne niz mieszkaniowe lub oddanie go
w bezptatne uzywanie za zgoda Spotdzielni i wiasciwego organu administracji
samorzadowej;

mozliwo$¢ zatozenia ksiggi wieczystej 1 ustanowienia hipoteki;

mozliwos$¢ zrzeczenia si¢ praw zgodnie z art. 246 § 1 kodeksu cywilnego.

3. Przeksztalcenie prawa:

na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoidzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po spetlnieniu warunkéw wynikajgcych z § 10
ust. 2 pkt 4, 7,12 oraz § 21 statutu i postanowien ustawy.

§20

Prawo do domu jednorodzinnego w Spoldzielni Mieszkaniowej
skreslony
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b) prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego

§21

1.

Charakterystyka prawa:

1)

2)

3)

4)

odrgbna wlasnos¢ lokalu powstaje poprzez zawarcie migdzy spotdzielnig a czlonkiem
na pismie umowy w formie aktu notarialnego o ustanowienie odregbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego 1 ujawnieniu jej tresci w ksigdze wieczystej;

przez umowg¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia przenosi na rzecz
cztonka samodzielny lokal mieszkalny, pomieszczenia przynalezne oraz udziat
w nieruchomosci wspdlnej stanowigcej grunt, oraz czesci budynku i urzadzen, ktére nie
stuzg wytacznie do uzytku witascicieli lokali;

umowa o odrgbng wlasno$¢ moze by¢ zawarta w nizej wymienionych przypadkach:

a) na pisemne zadanie czlonka posiadajgcego spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego,

b) na pisemne zgdanie cztonka posiadajgcego spotdzielcze whasno$ciowe prawo do
lokalu mieszkalnego,

c) w wyniku realizacji umowy o budowg lokalu mieszkalnego po jej zakonczeniu lub
na zadanie cztonka w trakcie realizacji, jezeli mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu,

d) z osobg, ktora uzyskata prawo pierwszenstwa zawarcia umowy o ustanowienie
prawa odrebnej wtasnosci w wyniku przetargu lub negocjaciji;

ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez cztonka spétdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa;

5) jezeli prawo to nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna

z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych stosuje si¢ odpowiednio postanowienia

ustawy.

6) jezeli ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci jest zwigzane z nowobudowanym

lokalem, to ustanowienie prawa musi by¢ poprzedzone zawarciem umowy o budowe

lokalu zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Winna ona zawierac:

a) zobowigzanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie

odrgbnej wlasnosci lokalu,

b) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do

pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal

przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do wuczestniczenia w innych

zobowigzaniach spoldzielni zwigzanych z budowa, okreslonych w umowie, w tym

w szczegblnosci:

— zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

— zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

— rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

— wlasnos$ci gruntdéw, na ktérych usytuowany jest budynek,

— terminéw wplat wkiadu budowlanego,

— terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu,

— terminu ustanowienia na rzecz strony umowy odrebnej wtasnosci lokalu,

— kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wlasnosci, wtym oplat
notarialnych i kosztow sadowych,
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— okresla¢c warunki 1 mozliwosci rozwigzania umowy o budowe zgodnie
z postanowieniami zawartymi w § 24 * ust.16 - 22 statutu;

7) zchwilg zawarcia umowy wymienionej w pkt 6 powstaje ekspektatywa wlasnosci, ktora
jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czg$cig, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Zbycie ekspektatywy wlasnosci staje si¢ skuteczne
z chwilg zawarcia umowy zbycia w formie aktu notarialnego;

8) umowa o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa
wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢
udzialéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa;

9) prawo odrebnej wilasnosci lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Zbycie jest skuteczne, jezeli umowa zbycia jest
zawarta w formie aktu notarialnego i dokonano wpisu w ksiedze wieczystej. Wpis ten
ma charakter konstytutywny.

Uprawnienia wynikajace z prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego:

1) mozliwo$¢ posiadania nieograniczonej ilosci lokali na prawie odrgbnej wlasnos$ci;

2) posiadacz prawa nie musi by¢ cztonkiem spotdzielni;

3) mozliwo$¢ ustanowienia hipoteki, zbycie lub zapis z zachowaniem warunkow
przewidzianych w ustawie;

4) mozliwos$¢ zaskarzania do sagdu uchwat organéw spotdzielni w zakresie dotyczacym
tego prawa do lokalu.

Warunki ustanowienia prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego:
1) przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa na pisemne zadanie czlonka moze
nastapi¢ po spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) splaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan spdtdzielni zwigzanych
z budowa, o ktorych mowa w art.10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
b) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupelienia wkladu mieszkaniowego
w przypadku dziatan inwestycyjnych, o ktorych mowa w § 15 ust. 3 statutu,
c) splaty zadtuzenia z tytutu optat o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy,
d) sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spétdzielni¢ do budzetu panstwa jezeli spoldzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,
e) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan spoldzielni z tytutu kredytow
1 pozyczek wraz z odsetkami, zaciggnigtych na sfinansowanie inwestycji lub kosztow
remontow nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal, zgodnie z tre$cig zawartych
umow,
f) pokrycia kosztow okreslenia wartosci rynkowej lokali, zawarcia umowy oraz
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi na warunkach okre§lonych
w art.12 ust.4 i 5 ustawy;

2) przeksztalcenie na pisemne zadanie czlonka Iub osoby niebgdacej cztonkiem
posiadajacego wlasnosciowe prawo do lokalu moze nastgpi¢ po spetnieniu nastgpujacych
warunkow:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan spoéldzielni zwigzanych
z budowa, o ktorych mowa w art. 17%* ustawy, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czg$ci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

b) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetlienia wkladu budowlanego
w przypadku dziatan inwestycyjnych, o ktérych mowa w § 15 ust. 3 statutu,
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C) sptaty zadtuzenia z tytutu optat o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy,

d) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan spéidzielni z tytutu kredytow
1 pozyczek wraz z odsetkami, zaciggnigtych na sfinansowanie inwestycji lub kosztow
remontdw nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal, zgodnie z tre$cig zawartych
umow,

e) pokrycie kosztow zawarcia umowy oraz zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiegi wieczystej na warunkach okre§lonych w art. 171 ust. 2 i 3 ustawy.

c) najem lokali mieszkalnych

§22
1. Charakterystyka prawa:

1) najem powstaje w wyniku zawarcia umowy miedzy cztonkiem Spotdzielni lub innymi
osobami a Spotdzielnig, na warunkach wynikajacych z przepisOw powszechnie
obowigzujacych oraz postanowien statutu;

2) przedmiotem najmu moga by¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni, do
ktorych nie ustanowiono innych praw, w tym w szczegdlnosci:

a) spoéldzielczych praw do lokali,
b) skreslony
C) prawa odrgbnej whasnosci lokalu;
3) dobdr najemcow nastepuje na zasadach okreSlonych w § 28 niniejszego statutu.
Najemca nie moze zosta¢ osoba posiadajaca prawo do innego lokalu.
4) uzyskanie praw najmu jest zwigzane z wniesieniem kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci Spotdzielni zwigzanych z uzytkowaniem lokalu i utrzymaniem we
wlasciwym stanie urzadzen technicznych.

2. Uprawnienia wynikajace z najmu:

1) mozna posiada¢ prawo najmu wytacznie do jednego lokalu mieszkalnego;

2) prawo do korzystania z lokalu w sposob okreslony w umowie;

3) prawo wypowiedzenia umowy na warunkach okreslonych w umowie;

4) prawo pierwszenstwa nabycia lokalu w przypadku wystawienia lokalu na przetarg
w okresie trwania najmu;

5) prawo wstapienia w stosunek najmu przez malzonka niebgdacego wspotnajemcg lokalu,
dzieci najemcy 1 jego wspdimalzonka, innych osob wobec ktorych najemca byt
obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoby, ktéra pozostawata faktycznie
we wspolnym pozyciu z najemca, na warunkach zapisanych w art.691 kodeksu
cywilnego.

3. skreslony

D. Prawa do lokali o innym przeznaczeniu
§23
Spotdzielnia moze budowaé oraz nabywac lokale o innym przeznaczeniu, w tym: lokale
uzytkowe, garaze i ustanawia¢ do nich:
a) skreslono
b) prawo odrebnej wlasnosci,
C) najem.

a) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu - dotyczy praw istniejacych na dzien
zmiany ustawy

1. Prawo to powstalo w wyniku zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego

wlasno$ciowego prawa, w ktorej Spoldzielnia zobowigzata si¢ odda¢ cztonkowi lokal
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2

1

2

3

o innym przeznaczeniu do uzywania, a cztonek zobowigzat si¢ wnies¢ wktad budowlany
oraz uiszcza¢ optaty okre§lone w ustawie i statucie .

. Pozostale uregulowania w zakresie tego prawa sg tozsame z postanowieniami okreslonymi

w § 19 statutu, dotyczacymi spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

b) prawo odrebnej wlasnosci lokalu o innym przeznaczeniu

1. Powstaje poprzez zawarcie migdzy Spotdzielnig a cztonkiem umowy na pi§mie w formie
aktu notarialnego o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali i ujawnienie jej w ksiedze
wieczystej.

2. Pozostate uregulowania w zakresie tego prawa s3 tozsame z zapisami w § 21 statutu,
dotyczacymi prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego.

¢) najem lokali 0 innym przeznaczeniu

. Najem powstaje w wyniku zawarcia umowy mig¢dzy cztonkiem Spotdzielni lub innymi

osobami a Spotdzielnig, na warunkach wynikajacych z kodeksu cywilnego.

. Przedmiotem najmu moga by¢ lokale wymienione w tytule, stanowigce wiasno$¢ lub

wspotwlasnos¢ Spotdzielni, do ktorych nie ustanowiono innych praw.

. Dobér najemcédw nastgpuje na zasadach:

1) konkursu ofert oglaszanego przez Zarzad Spotdzielni:

a) ogloszenie winno by¢ wywieszone w miejscu ogdlnodostepnym w siedzibie
Spotdzielni oraz zosta¢ skierowane do osob, ktore ztozyly wnioski o zawarcie
z nimi umowy o najem lokalu o innym przeznaczeniu,

b) Zarzad w drodze decyzji ustala kryteria rozstrzygnigcia konkursu oraz okresla
zakres dotyczacy rodzaju danych niezbednych do dokonania oceny oraz formy ich
udokumentowania.

Pierwszenstwo do zawarcia umowy ma podmiot, ktory zadeklarowal najlepsze
warunki.

2) Zarzad Spoéldzielni moze odstgpi¢ od konkursu lub podja¢ decyzje
o zagospodarowaniu lokalu z pominigciem tego trybu, jezeli z wnioskiem zgtosi si¢
najemca lokalu sgsiadujgcego z przewidzianym do zagospodarowania i z analizy
wykonywania umowy zawartej z tym wnioskodawca wynika, ze wnosit regularne
optaty z tytulu najmu w okresie trwania umowy. W przypadku wigkszej liczby
wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o najem w celu poprawy funkcjonalno$ci
I spetnieniu przez nich kryterium regularnego wnoszenia oplat, najemce wylania si¢
w drodze konkursu ograniczonego do wyzej wymienionych wnioskodawcow.

. Korzystanie z prawa do lokali przez najemcow, okresla umowa zawarta miedzy stronami na

pismie, a w sprawach nieuregulowanych w umowie obowigzuja przepisy kodeksu
cywilnego.

Dopuszcza si¢ zmiang prawa najmu na prawo odrgbnej wlasnosci w ramach realizacji umow
zawierajacych zobowigzania do ustanowienia takich praw po spetnieniu warunkéw w nich
okreslonych.

E. Ustanawianie praw i uzywanie lokali

§24

1.

Przydziaty na spoétdzielcze prawa do lokali wydane przed dniem wej$cia w zycie ustawy
maja charakter odpowiednio uméw zawartych migdzy Spotdzielnia i1 czltonkiem
0 ustanowienie:

1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
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2. Warunkiem skuteczno$ci umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu jest
wygasnigcie wczesniej istniejacego prawa do tego lokalu.
3. Realizacja potrzeb mieszkaniowych w Spotdzielni moze nastepowac poprzez:
a) budowg lokali,
b) nabywanie lokali pozostajgcych w dyspozycji Spotdzielni, do ktorych wygasty prawa
wczesniej ustanowione,
c) zamiang lokali.

§241

a) budowa lokali

1. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzenia ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Rade¢ Nadzorcza.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:

1) krag osoéb (nabywcdow), na rzecz ktdrych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrodia finansowania inwestycji (Srodki wilasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodia),

4) organizacj¢ procesu inwestycyjnego.

3. Przed rozpoczeciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan
rzeczowo-finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji
mieszkaniowej i ustala koszty budowy poszczegolnych lokali, zawierajacy:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

3) ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspoélnie dla dwoéch lub wiecej budynkéw 1 rozliczanych
metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkosci kosztow
bezposrednich),

4) zatwierdzenie obowigzujacych zasad podziatu kosztow budowy lokali mieszkalnych
oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja w budynkach
mieszkalnych,

5) okreslenie sktadnikow kosztéw budowy, ktorych rozliczenia na poszczegolne lokale
nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze skladnikow
kosztow kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnego
wykonczenia lokalu: wyposazenie tazienki, kuchni, rodza; wyktadzin podtogowych
1 $ciennych itp.),

6) kryteria réznicowania obcigzen poszczegodlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc),

7) zasady odpowiedzialno$ci finansowej czlonka Spoétdzielni za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztéw budowy (kary umowne, przestanki rozwigzania
umowy).

4. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 3 powinien zosta¢ udostgpniony kazdej osobie
ubiegajgcej si¢ o zawarcie ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu.

5. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 wustalenia kosztéw budowy
poszczegblnych lokali, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,
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2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewnetrzne, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.

6. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegdlnych lokali, do ktéorych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w ust. 10, stanowi podstawe¢ do okreslenia przez Spotdzielni¢
w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego
wktadu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia przez czlonka =zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

7. Wstepna wysokos¢ wkiadu oraz wysokos¢ 1 terminy wnoszenia przez czlonka zaliczek na
poczet wymaganego wkladu mogg zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy
o budowe lokalu.

8. Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzadzone przez Spotdzielni¢
po zakonczeniu odbioru koncowego catosci robot budowlanych wchodzacych w zakres tego
zadania, nie pozniej jednak niz w terminie okreslonym w ustawie.

9. Z osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji,
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

10. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do =zawarcia jednej
z nastepujacych umow:

1) umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

2) umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

11. Umowa o budowe¢ lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

12. Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w ust. 10

statutu, a ponadto:

1) zobowigzanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub
pokrycia pelnych kosztow budowy lokalu okre§lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej cztonka
Spoétdzielni za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy,

5) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

6) imienne oznaczenie 0sob, ktore wspodlnie z cztonkiem ubiegajg si¢ 0 ustanowienie prawa
do tego lokalu,

7) terminy realizacji wnoszenia wplat.

13. Zobowiazanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jego lokal, cztonek Spotdzielni wypetnia przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub
pokrycie pelnych kosztow budowy, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktorego
ustanowienie si¢ ubiega.

14. Zaciagniecie przez Spoldzielnie¢ kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody
wigkszosci tych czionkow Spotdzielni, ktéorych prawa do lokali zwigzane sa z ta
nieruchomoscia.

15. Szczegdtowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 3 pkt 2 1 3 winien zawiera¢
regulamin.

16. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.
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17. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
nastepujacych warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
bytaby niemozliwa albo powaznie utrudniona:

1) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub pokrycia kosztow
budowy,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopelienia formalnosci (zlozenia o$wiadczen, dostarczenia
dokumentow), bez ktorych Spotdzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego albo
pomocy budzetowej na pokrycie czgsci kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego.

18. Przed ztozeniem os$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spotdzielnia winna wyznaczy¢
cztonkowi albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypelnienie
zobowigzan.

19. Czlonek Spoétdzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy:

1) wzrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego
przekroczy 20% wartos¢ budowy,

2) okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony, z przyczyn
zaleznych od wykonawcy robot, o ponad 6 miesigcy.

20. Przestanki przewidziane ust. 19 nie obejmuja sytuacji, w ktorych wzrost kosztow budowy
zostal spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za zgoda)
wiekszosci cztonkdw, z ktdorymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej inwestycji,
ani tez sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy ulegl przesunigciu na skutek
niekorzystnych warunkow atmosferycznych albo koniecznosci wykonania robot
dodatkowych.

21. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozumieniem
stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mieré osoby
przewidzianej do wspolnego z cztonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) cztonek
Spotdzielni nie jest w stanie wypelnia¢ postanowien umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ pod
warunkiem wskazania przez cztonka Spéldzielni nastepcy prawnego, ktory przejmie jego
zobowigzania zwigzane z budowg lokalu.

22. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 1 miesigc naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego.

23. Spotdzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe w nowowybudowanych budynkach na
zasadach okreslonych w regulaminach dotyczacych kwalifikacji os6b uprawnionych do
zawarcia umow.

§242
b) nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji Spoldzielni
1. Spotdzielnia moze dysponowac lokalami, do ktorych wygasty wczesniej ustalone prawa.
Odzyskane lokale Spotdzielnia przeznacza w pierwszej kolejnosci do zbycia w formie
ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu na warunkach okreslonych w ustawie i statucie.
2. skreslony
3. Uchwata Zarzadu o przetargu winna zawiera¢ istotne warunki przetargu, a w szczegdlnosci
ustali¢: przedmiot przetargu, jego rodzaj, ceng wywotania, wysoko$§¢ wadium oraz
wysokos¢ postapienia.
4. Z osoba, ktéra wygrata przetarg i wniosla w catosci wylicytowang kwote, Spotdzielnia
zawiera umow¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu lub umowg najmu na czas
okreslony do dnia podpisania aktu notarialnego ustanawiajacego prawo odrebnej wtasnosci
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tego lokalu. Rozwigzanie to stosuje si¢ w przypadku istnienia przeszkdéd do zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu.

5. Spoéldzielnia zaprasza do udziatu w przetargu zamieszczajac ogloszenie z wyprzedzeniem
minimum 14-dniowym w prasie lokalnej, w siedzibie Spotdzielni, a takze na stronie
internetowej Spotdzielni.

6. W przypadku dysponowania lokalem wybudowanym z $rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, Spoéldzielnia przeprowadza przetarg z zachowaniem warunkow
opisanych w ust. 3 i zawiera umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

7. Postepowanie przetargowe, w wyniku ktorego do licytacji przystapi jedna osoba, uwaza si¢
za prawidlowe i1 przetarg za wazny.

8. W przypadku braku che¢tnych do zawarcia umowy po drugim przetargu, Zarzad Spotdzielni
moze podja¢ uchwale o zmianie ceny i1 oglosi¢ ponowny przetarg. W sytuacji, gdy pomimo
zmiany ceny wywolania Spoétdzielnia nie dokonata zbycia lokalu, zbycie moze nastapic¢
w drodze negocjacji.

9. Spoéldzielnia bez podania przyczyny moze uniewazni¢ przetarg lub odstapi¢ od jego
przeprowadzenia.

10. Szczegbdtowe zasady przeprowadzania przetargu reguluje regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

11. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczysto-ksiggowym obcigzaja osobe, na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

12. W przypadku nie znalezienia nabywcy lokalu w drodze dziatah opisanych w ust. 8 Zarzad,
po dokonaniu analizy rynku najmu lokali moze podja¢ uchwate o przejeciu lokalu przez
Spotdzielni¢ 1 przeznaczeniu go na najem. Wybor najemcy nastgpuje wowczas w trybie
i na zasadach okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

§24°

¢) zamiana lokali
Zamiana spotdzielczych lokali moze wystgpowa¢ w formie:

1. zamiany cywilnej — zrealizowanej w drodze umowy notarialnej dotyczacej spotdzielczego
wlasnosciowego prawa, prawa do domu jednorodzinnego oraz prawa odrebnej wtasnos$ci
lokalu lub przypadkéw zamiany lokali o ré6znych prawach, z ktorych jedno jest prawem
majatkowym;

2. zamiany spotdzielczej — mogacej dotyczy¢ wylacznie prawa najmu, realizowanej za zgoda
Spotdzielni i/lub innych dysponentéw praw do lokali.

Zamiana taka moze nastgpi¢ poprzez:
1) realizacje zgodnego wniosku stron zamiany,
2) skreslony
3) skreslony
3. skreslony

§24*
d) wustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z pominieciem zasad wynikajacych z §24°
Z pominieciem przetargu Zarzad moze ustanowi¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego na rzecz:
1. osoby, ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy;
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2. skreslony
3. skreslony
4, skreslony
5. skreslony
§24°

e) zasady uzywania lokali

Zasady uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego 1 wspotzycia
mieszkancow okresla ustawa oraz regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza, z ktérych
wyciaggi podaje si¢ do wiadomosci cztonkéw w formie ogloszen w miejscach do tego
wskazanych.

F. Oplaty za uzywanie lokali

§25
1. Uzytkownicy lokali w zaleznosci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu, tego czy
posiadaja tytulu prawny do lokalu, przeznaczenia lokalu, kosztow utrzymania
1 eksploatacji nieruchomos$ci, w ktorej znajduje si¢ lokal, wnosza optaty na pokrycie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w réznej wysokosci. Wysoko$¢ tych optat
ustala w drodze uchwaty Rada Nadzorcza w oparciu o uchwalone przez ten organ
szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokosci optat za lokale a takze przy uwzglednieniu planu gospodarczego.
2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi podlegaja podziatowi na:
1) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci,
2) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni:
a) shuzacych wszystkim cztonkom,
b) shuzacych budynkowi lub nieruchomosci/nieruchomosciom.
3) koszty dotyczace czeSci wspolnych nieruchomosci,
4) koszty dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowe;.
3. W pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej sa obowigzani
uczestniczy¢ wiasciciele lokali, osoby posiadajace tytut prawny do lokalu w danej
nieruchomosci, w czgéciach przypadajacych na poszczegélne lokale, proporcjonalnie do
wysokosci posiadanych/ przypisanych udziatow.
skreslony
skreslony
Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego wedlug
planoéw finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.
skreslony
skreslony

Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna,

kulturalng 1 o$wiatowg prowadzong przez Spoéidzielnie jezeli uchwata Walnego

Zgromadzenia tak stanowi.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace czlonkami, ktorym
przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali moga odptatnie korzysta¢ z takiej
dzialalno$ci na podstawie umoéw zawieranych ze Spoétdzielnia.

10. skreslony
11. skreslony
12. skreslony
13. skreslony
14. skreslony

o ok~
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15. Cztonkowie, ktorym przystuguje spotldzielcze prawo do lokali w ramach optat za
korzystanie z lokalu, uczestnicza w sptacie kredytow inwestycyjnych zaciagnietych na
budowe ich mieszkan wraz z odsetkami od tych kredytow.

16. Najemcy lokali optacaja czynsz oraz oplaty niezalezne na podstawie zawartej umowy
najmu. Umowa najmu lokalu musi okres$la¢ wysoko$¢ czynszu, optat niezaleznych oraz
warunki ich ptatnosci.

17. Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytulu prawnego optacaja odszkodowanie
w okresach miesigcznych, w terminie okreslonym w § 26 ust. 1 statutu. Kwota
odszkodowania odpowiada wysokosci czynszu, jaki Spoétdzielnia mogtaby otrzymac
z tytutu najmu lokalu. W przypadku, gdy odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
Spoéidzielnia moze zadac od takiej osoby odszkodowania uzupetiajgcego.

18. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego, uprawnione do lokalu zamiennego lub
socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania oproznienia lokalu do czasu
dostarczenia im takiego lokalu, optacaja odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych
optat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane optaca¢, gdyby stosunek prawny nie
wygast.

19. skreslony

20. Realizacja na rzecz czlonkéw Spoétdzielni, wiasdcicieli lokali niebedacych czionkami
Spotdzielni lub 0sob niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
prawa do lokali, czynno$ci nie kalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych cztonkow w formie optat jednorazowych lub
opflat statych. Zasady wnoszenia 1 rozliczania tych optat ustala Rada Nadzorcza.

21. skreslony

22. skreslony

§26

1. Opfaty i1 odpis na fundusz remontowy powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
15 kazdego miesigca.

2. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub innej osobie
do dyspozycji lokalu, do ktérego ustanowiono prawo w drodze umowy, a ustaje po
uptywie 21 dni od oproznienia lokalu przez uzytkownika i osoby wspdlnie z nim
zamieszkate.

3. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 25 Spoéldzielnia moze
nalicza¢ 1 pobiera¢ odsetki ustawowe za caly okres op6znienia.

4. Czlonek lub inna osoba nie moze samodzielnie potragca¢ swoich naleznosci od
Spoétdzielni z optat za uzywanie lokalu.

5. Optlaty wnoszone przez osobg¢ zalegajaca z oplatami podlegaja zaliczeniu w podanej
nizej kolejnosci, z zastrzezeniem pkt-u 3 na:

1) odsetki,
2) koszty sagdowe,
3) pozostate naleznosci, z tym, ze w wypadku wnoszenia optat w niepetnej wysokosci
w ostatniej kolejnosci zarachowuje si¢ wplate na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych.
§27
1. O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ czlonkow
Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali lub prawo odrebnej wiasnosci lokali, co najmniej na trzy
miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.
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11. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni,
w szczegoOlnosci energii, wody, odbioru $ciekow oraz odpaddéw i nieczystosci ciektych
Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Postanowienie ust. 1 zdanie 2 stosuje si¢
odpowiednio.

2. Spoéldzielnia jest obowigzana przedstawic¢ kalkulacje wysokos$ci optat na zadanie cztonka
Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoétdzielni lub osoby, ktorej
przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu a niebedacej cztonkiem
Spotdzielni. Obowiazek ten nie dotyczy optat niezaleznych od Spétdzielni.

3. Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystuguja

spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali lub prawo odrebnej wlasnosci lokali moga

kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
skreslony

W przypadku zakwestionowania przez osoby uprawnione zasadnos$ci zmiany wysokosci

optat, o ktorych mowa w ust. 1 w postgpowaniu sagdowym, osoby te do czasu

prawomocnego zakonczenia postgpowania ponoszg optaty w dotychczasowej wysokosci.

Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spétdzielni.

6. Za oplaty z tytutu uzywania lokali solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wlascicielami lokali
niebgdacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebedacymi czionkami Spoidzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, a takze najemcami lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

7. Odpowiedzialno$¢ osodb, o ktorych mowa w ust. 6 ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

o~

F1. Rozliczanie kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§27*

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokalowe oraz zwigzane

z nimi grunty stanowigce wtasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni oraz nieruchomosci
wspoélne objete jej zarzadem na podstawie ustawy, a takze nieruchomosci stanowigce
mienie Spoéidzielni zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami 1 sieciami  technicznego  uzbrojenia  terenu  zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzace prowadzeniu przez Spotdzielnig
dziatalno$ci administracyjnej, spotecznej, kulturalnej 1 o§wiatowe;.

2. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielni jest
nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu podjete;j
na podstawie art. 40 i 42 ustawy.

Skreslony

Spoldzielnia zobowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci

ewidencji 1 rozliczenia przychodéow 1 kosztéw zwigzanych z utrzymaniem

1 eksploatacjg tej nieruchomos$ci, w tym rowniez ewidencji i rozliczenia wptywow

1 wydatkéw funduszu remontowego.

5. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez Spoéidzielni¢ a przychodami z optat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomo$ci w roku nastepnym, z wylaczeniem
podanych w ust. 6.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej shuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w cz¢$ci przekraczajacej te wydatki

~ow
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przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolnej.

7. skreslony

G. Wynajmowanie lokali oraz zasady doboru najemcow
§28

1.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom oraz osobom fizycznym
I osobom prawnym niebedacym cztonkami Spoétdzielni w przypadkach uzasadnionych
interesem obu stron, a w szczegdlnosci w przypadkach braku chetnych do ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci.
Spoéidzielnia moze takze wynajmowac lokale na czas okreslony do daty zawarcia umowy
notarialnej ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu opisanej w § 242 ust. 4 statutu. Najem
lokali jest realizowany w oparciu 0 przepisy ustawy ,,0 ochronie praw lokatorow”.

. W przypadku wielosci ofert, pierwszenstwo w otrzymaniu mieszkania w najem maja

cztonkowie Spotdzielni.

Prawa i obowigzki najemcoéw, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni.
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu iurzadzen.
Warto$¢ zabezpieczenia i termin wptaty okresla Zarzad.

ROZDZIAL IV. USTANIE CZEONKOSTWA
§29

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wypowiedzenia przez cztonka posiadajacego prawo odrgbnej wlasnosci lokalu;
2) skreslony
3) skreslony
4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania;
5) skreslony
6) w innych przypadkach, przewidzianych w art. 3 ust. 6-9 ustawy.
2. skreslony

§30

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca

B w

kalendarzowego, nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

Na prosbe cztonka okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu.

Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia. Z tym dniem Spoétdzielnia skresla cztonka z rejestru.

§31
skreslony

§32
skreslony

§33
Skreslony
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§ 331
skreslony

§34
Czlonka zmarlego skres$la si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢. Gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia ustania jej bytu prawnego.

ROZDZIAL V SKUTKI USTANIA CZL.ONKOSTWA
A. Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§35

1.

2.

NG~ W

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych przypadkach wskazanych w art. 11 ust. 1! - 14 ustawy.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu na zasadach
wynikajacych z ustawy 1 statutu. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa powyzej, jest
oproznienie lokalu.

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

W ciagu 3 miesiecy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwalo spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oprdznienia lokalu i pozostawienia go do
dyspozycji Spotdzielni. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spoéldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow.
W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspoOlwlasnosci tego budynku przez inng spoétdzielnig
mieszkaniowg, osoby, ktorym przysluguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢
cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spoldzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub udziatem we wspotwiasnosci
budynku. Jednocze$nie ustaja stosunki cztonkostwa w spoétdzielni, ktorej prawo do gruntu
wraz z prawem wlasno$ci znajdujacego sie¢ na nim budynku albo udzialem we
wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§36

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

2. skreslony

3. skreslony
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§37

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadkach, o ktérych mowa w ustawie, roszczenie o0 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
osobom bliskim wymienionym w ustawie i statucie.

2. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktore miaty wspoélnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguje roszczenie 0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 2, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
ktorej cztonkostwo ustato.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegbdlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie podanych wyzej
przestanek zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli
o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spodtdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w ustawie.

§38

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty,
o ktorych mowa w ustawie.

skreslony

3. skreslony

N

B. Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu

§39

Skreslony

§40

Wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawo do lokalu mieszkalnego lub o innym
przeznaczeniu, nast¢gpuje na podstawie art. 246 Kodeksu cywilnego w formie zrzeczenia si¢

ograniczonego prawa rzeczowego. W takim przypadku Spoéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowga lokalu.

§41

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.
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2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zbyc
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznoéci wymienionych w art. 171! ust. 2 ustawy oraz z tytutu obcigzenia
hipotekg. Obowiazek Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§42

1. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego byly czlonek oraz zamieszkujace
z nim osoby, ktére swoje prawa od niego wywodza, sa obowigzani do oproznienia lokalu.
Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Oproznienie lokalu powinno nastgpi¢ w terminie 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu
prawnego.

C. Wygasniecie spoldzielczego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu

§43 skreslony

D. Rozliczenie z tytulu udzialow, wkladow i wartosci rynkowej prawa do lokalu

§44

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom
uprawnionym przystuguje po potraceniu naleznosci przypadajacych Spotdzielni:

1)

2)

3)

4)

w wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Z warto$ci
rynkowej lokalu, o ktorej] mowa wyzej, potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢
zobowigzan Spoldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 13, 14, 21 i 24!
statutu, w tym w szczegolno$ci niewniesiony wkilad mieszkaniowy oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w ustawie 1 statucie, wraz z kosztami sgdowymi,
a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu. Jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow, potraca si¢ réwniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czg$ci przypadajacej na ten lokal;
w wypadku wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, zwrot wartosci
wlasno$ciowego prawa do lokalu ustalonej wg warto$ci rynkowej prawa. Z wartosci tej
potraca si¢ niewniesiong cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat
splacony kredyt zaciagnigty przez Spoéidzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami;
postanowienia wymienione w pkt-cie 2) stosuje si¢ odpowiednio do spétdzielczego
prawa do lokalu o innym przeznaczeniu;

przystugujaca uprawnionemu kwota wynikajaca z pkt-u 1), 2) i 3) nie moze by¢ wyzsza
od tej, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem spotdzielczego prawa do lokalu, bylemu
czlonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa,
przystuguje zwrot wplaconych kwot na poczet wktadu mieszkaniowego, budowlanego lub
kosztow budowy.

§45

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub jego spadkobiercami winno by¢ dokonane z tytutu:
1. udzialéw - zgodnie z art. 26 ustawy prawo spotdzielcze;

31



2. wktadu mieszkaniowego - wg zasad okreslonych w ustawie i statucie, z zastrzezeniem, ze:

1) skreslony

2) koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona,

3) w rozliczeniu zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego lub jego wniesionej czgsci,
nie uwzglednia si¢ niesptaconej czgsci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez
Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu, do ktorego wygasto lokatorskie
prawo,

4) przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy lub jego cze$¢, nie moze by¢
wyzszy od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od cztonka obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig;

3. wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego

— na dzien wygasnigcia tego prawa i na warunkach prawnych obowigzujacych w tym dniu;

4. z tytutu kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego na dzien
ustania cztonkostwa.
Roszczenie o zwrot wkiadu jest zbywalne i podlega egzekucji.

§46

1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego czilonka lub
prawnym nastepcom cztonka — osoby prawnej, nastepuje bez prawa do oprocentowania lub
odsetek po oproznieniu lokalu spoidzielczego. Wyptata kwot naleznych nastepuje
z tytuhu:

1) udziatléw — w ciggu jednego miesiaca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za rok, w ktorym czlonek przestal naleze¢ do spotdzielni;

2) wkladu mieszkaniowego w zwigzku z oproznieniem lokalu mieszkalnego do ktorego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo - po zbyciu tego lokalu przez Spétdzielnig, nie
po6zniej jednak niz w terminie 14 dni od daty wplacenia srodkow na poczet wartosci
rynkowej lokalu przez osobe obejmujaca lokal w wyniku przetargu;

3) rownowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
w terminie okreslonym w pk-cie 2 ust. 1 niniejszego paragrafu.

4) skreslony

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyptaty naleznosci przed terminami

wymienionymi w ust 1.

ROZDZIAL VI. ORGANY SPOLDZIELNI

§47

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Podstawowym zadaniem wszystkich organow Spoéldzielni jest ochrona praw czlonkéw
wynikajacych z przepisow ustawy, prawa spotdzielczego 1 postanowien statutu.

3. Tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia i posiedzen Rady Nadzorczej oraz sposob
1 warunki podejmowania przez te organy uchwal okresla statut.

§47"

1. W skfad organéw Spotdzielni moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spotdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni nie majacy petnej zdolnos$ci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organdw Spotdzielni.

3. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.
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4. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 pracownikiem Spotdzielni.

§ 472

1. Wybory do organdow Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 47 ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosow.

2. Na listach kandydatow do organdéw Spoétdzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.

3. Do wybieralnych organdéw Spotdzielni mogg wchodzi¢ kandydaci, ktorzy uzyskali
najwicksza liczbe glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ
Spotdzielni uwzglednia si¢ glosy oddane za i przeciw uchwale.

§47°

1. Czlonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu nad uchwata w sprawie,
ktora dotyczy jego uprawnien cztonkowskich lub praw majatkowych w Spoétdzielni.

2. Cztonek organu Spoétdzielni podlega ponadto wylaczeniu od glosowania w sprawach
podmiotoéw gospodarczych, w ktorych cztonek ten uczestniczy jako wiasciciel, wspdlnik lub
czlonek wiadz, prowadzacych dziatalno$§¢ na rzecz Spotdzielni lub z wykorzystaniem
majatku Spoétdzielni.

A. Walne Zgromadzenie

§48

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastegpowaé wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci
1 dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

3. Osoby prawne biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikow.

Pelnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz jednego czionka. Pelnomocnik osoby prawnej

moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

4. Czlonkowie spotdzielni matoletni, a takze bedacy osobami ubezwlasnowolnionymi, sg
reprezentowani na Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunow, kuratorow,
przedstawicieli ustawowych, z zastrzezeniem, ze osoby te nie mogg by¢ wybierane jako
cztonkowie Rady Nadzorczej.

5. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

6. Kazdy cztonek Spotdzielni w glosowaniu dysponuje jednym gltosem bez wzgledu na ilos¢
posiadanych udziatow.

7. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwiagzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.
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§49

1. W przypadku, gdy liczba cztonkdéw Spoétdzielni przekroczy 500 Walne Zgromadzenie moze
by¢ podzielone na cze¢sci.

2. Decyzje w sprawie odbycia Walnego Zgromadzenia w czg¢éciach oraz zasady zaliczania
cztonkéw do poszezegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza, przy
czym cztonkéw uprawnionych do lokali potozonych w obrebie jednej nieruchomosci
wspolnej nie mozna zaliczy¢ do roznych czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonek Spoéidzielni moze uczestniczy¢ i bra¢ udziat w glosowaniu tylko w jednej czesci
Walnego Zgromadzenia. Cztonek dysponujacy prawem do dwodch lub wiekszej liczby
lokali w zasobach Spotdzielni, sktada do akt czlonkowskich pisemne o$wiadczenie,
w ktorej czesci Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczy¢.

4. Do Walnego Zgromadzenia odbywanego w cze$ciach stosuje si¢ odpowiednie
postanowienia statutu i ustawy o Walnym Zgromadzeniu.

§50
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkéw
1 organdw Spotdzielni w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu
- dla kazdego cztonka odrebnie,

3. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu lustracji oraz podejmowanie uchwat
w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

4. uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

5. podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

6. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7. podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spodldzielni, podziatu Spotdzielni,
a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spodtdzielni, likwidacji
Spoétdzielni oraz postawienia Spotdzielni w stan upadtosci,

8. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9. uchwalanie zmian statutu Spotdzielni,

10. wybdr 1 odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz rozstrzyganie o uchyleniu
zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej,

11. skreslony

12. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

13. podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spotdzielni do innych organizacji
gospodarczych oraz wystapienia z nich,

14. wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

15. wyznaczanie likwidatorow Spotdzielni,

16. uchwalanie komu 1 na jaki cel nastapi przekazanie majatku pozostatego po likwidacji
Spotdzielni,

17. uchwalanie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencje.

§51
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
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2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.
3. Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/5 ogoblnej liczby cztonkéw Spotdzielni;
a) zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania, podpisane przez uprawniong liczbe¢ wnioskodawcow. Przy kazdym
z wnioskodawcow winno by¢ czytelnie okre§lone imi¢, nazwisko i numer cztonkowski,
b) uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia zobowigzani sg do zlozenia
projektow uchwat dotyczacych celow wymienionych w zadaniu najp6zniej na 15 dni
przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej
przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkdw.
Zgloszenie projektu uchwaly winno takze zawiera¢: imiona, nazwiska, numery
cztonkowskie zgtaszajacych,
¢) Walne Zgromadzenie w wypadku okre$§lonym w ust. 3 pkt 2) ppkt a) powinno by¢
zwotane w takim terminie, aby pierwsza jego cz¢s¢ mogta si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni
od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na
koszt Spotdzielni.

§52

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci wszyscy
cztlonkowie powinni by¢ zawiadomieni indywidualnie na piSmie, a takze poprzez
wywieszenie ogloszen w siedzibie Spodidzielni, na klatkach schodowych budynkéow
zarzadzanych przez Spotdzielni¢, w ktorych lokale mieszkalne posiadajg cztonkowie oraz
poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej, na co najmniej 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej cz¢sci. Za dorgczenie zawiadomienia
na pisSmie uwaza si¢ ztozenie zawiadomienia w indywidualnej skrzynce euro, przynaleznej
dla danego cztonka Spotdzielni, a w przypadku wskazania przez niego innego adresu do
korespondencji - wystanie zawiadomienia listem na ostatni znany Spotdzielni adres.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ takze informacje o miejscu wyltozenia sprawozdan
1 projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.

3. Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, Krajowa Rada Spoéldzielcza
powinni by¢ zawiadomieni na piSmie co najmniej 16 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgs$ci.

4. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkow Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o prawie zglaszania w formie
wnioskow kandydatow, w terminie do 15 dnia przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej cze$ci. Wniosek winien zawiera¢ imig, nazwisko, numer cztonkowski
kandydata lub adres lokalu, do ktérego posiada prawo, charakterystyke kandydata, by¢
poparty przez co najmniej 20 cztonkow Spotdzielni.

Do wniosku o umieszczenie kandydata na cztonka Rady Nadzorczej na liscie wyborczej
powinny by¢ zatgczone nastepujace dokumenty:
1) pisemna zgoda osoby zglaszanej na kandydowanie do Rady Nadzorczej,
2) o$wiadczenie o niekaralnosci kandydata,
3) oswiadczenie, ze kandydat ani osoba pozostajgca z nim w zwigzku malzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia
w linii bocznej nie prowadzg dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni oraz, ze
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kandydat nie pozostaje w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej z kierownikiem biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spoéidzielni lub pelnomocnikiem Zarzadu, a takze, ze nie
posiada zobowigzan wobec Spotdzielni,

4) wniosek winien zawiera¢ takze dane cztonkow zglaszajacych kandydata na cztonka
Rady Nadzorczej: imi¢, nazwisko, numer czlonkowski lub adres lokalu, do ktérego
posiada prawo.

5) Zarzad sporzadza list¢ zgloszonych kandydatow i przekazuje ja do Komisji Mandatowo-
Wyborczej Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czesci.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze delegatow na zjazd

Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, liste kandydatow na ten zjazd
przygotowuje Rada Nadzorcza w porozumieniu z Zarzadem i w formie projektu uchwaty
przedstawia Walnemu Zgromadzeniu.

. skreslony
. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia lub jego wszystkich czes$ci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 cztonkowie Spoéldzielni. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane w lokalu Spoétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci. Czlonkowie maja prawo zglaszad
projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w wyzej, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszane;j
przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

. Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie

Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spotdzielni.

. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig

bieglego rewidenta, ktore beda przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu Spétdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czg$ci w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

10. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

11. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektoéw uchwat 1 poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

12. Wszystkie wnioski wnoszone przez czlonkéw Spoétdzielni dotyczace: zwolania Walnego

Zgromadzenia, umieszczenia na liscie kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorcze;j,
projektow uchwat oraz zglaszanych do nich poprawek nalezy sktada¢ wytacznie na pismie
w siedzibie Spotdzielni na dziennik podawczy w terminach wskazanych w statucie.

§52¢

1.

2.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i W sposéb okreslony w § 52 statutu.
W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania
1 podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego
czgsci.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych
czlonkéw Spotdzielni na poszczegodlnych jego czgsciach z wytaczeniem ust. 7.

Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu wszystkim uprawnionym uczestniczagcym
w Walnym Zgromadzeniu.
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5. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla objeta porzadkiem obrad, podanym do
wiadomosci czlonkéw w sposob okreslony w § 52 statutu oraz poddana pod glosowanie
wszystkich cze¢sci Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wymagana
w statucie wickszo$¢ ogodlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Za uczestniczacych uwaza si¢ gltosujacych nad tg uchwata.
51, W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w cze$ciach, Zarzad zobowigzany jest do:
1) dokonania czynno$ci technicznych ustalajacych tgczne wyniki glosowania nad kazda
zuchwal w oparciu o protokéty Komisji Uchwat i Wnioskow z kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia zawierajace wyniki glosowania danej uchwaty,

2) podania do wiadomo$ci w formie ogloszenia cztonkom Spotdzielni rezultatow
glosowania,

3) podania do wiadomo$ci w formie ogloszenia cztonkom Spoétdzielni tresci podjetych
uchwat.

Czynnosci te Zarzad zobowigzany jest wykona¢ w terminie 14 dni od zakonczenia ostatniej

czesci Walnego Zgromadzenia.

6. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 4 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zzaden z uprawnionych
cztonkow, jezeli udokumentowano zachowanie procedur zwigzanych z jego prawidlowym
zwotaniem lub gdy czlonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzig¢li
udziatu w glosowaniu.

7. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly, w tym takze uchwale dotyczaca zbycia
nieruchomos$ci, zwyktla wiekszoscia gloséw cztonkdw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) dla podjecia uchwaty o zmianie statutu — 2/3 gltosow,

2) dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 glosow,

3) dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni — 2/3 glosow,

4) dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni — 3/4 glosow.

Do skutecznego podjecia uchwaly w sprawach zbycia nieruchomosci oraz w sprawach
wymienionych w niniejszym ustgpie w pkt 1) — 4) konieczne jest, aby w posiedzeniach
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byla poddana pod
glosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej 1/100 ogélnej liczby cztonkow uprawnionych
do glosowania.

8. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne z wyjatkiem wyborow i odwotania
czlonkéw Rady Nadzorczej oraz rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia czlonka Rady
Nadzorczej.

9. Gtlosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie

mandatu.

10. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania.

11. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni.

12. Cztonek Spotdzielni oraz Zarzad moga zaskarzy¢ do sadu kazda uchwale sprzeczng

z postanowieniami statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni,
albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka.

§53

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny uprawniony cztonek Rady Nadzorcze;.
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Otwierajacy obrady przeprowadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego
czescei, w sktad ktorego winni wehodzié: przewodniczacy jego zastepea i sekretarz.

Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

Po przeprowadzeniu wyboru prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
wybranemu przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia.

Do zadan prezydium nalezy prowadzenie obrad, oglaszanie wynikéw glosowan jawnych,
prowadzenie listy o0sob zglaszajacych si¢ do zabierania glosu, komunikowanie si¢
z komisjami, nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci.

§ 53!

1.
2.

Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad.

Kazda z cze$ci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad, nie moze jednak skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlnych
spraw oraz nie moze odtozy¢ ich do nast¢pnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swych obrad.

§ 532

1.

Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ wybiera komisje:

1) Mandatowa lub Mandatowo-Wyborczg — w sktadzie nie mniejszymi niz 3 osoby,
2) Uchwat i Wnioskéw — w sktadzie nie mniejszym niz 3 osoby,

3) Skrutacyjng- w sktadzie nie mniejszym niz 3 osoby.

. Walne Zgromadzenie lub jego cz¢$¢ moze wybrac takze inne komisje okreslajac ich sktad

i zadania.

W sktad komisji mogg wchodzi¢ cztonkowie Spoldzielni oraz przedstawiciele osob
prawnych.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza. Ustalenia komisji
zapadaja wiekszoscig gloséw. Czlonek komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu zdanie
odrebne z obowigzkiem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.
Komisja ze swej dziatalno$ci spisuje protokot, ktory podpisuja wszyscy cztonkowie,
a przewodniczacy komisji sktada sprawozdanie Zgromadzeniu.

Protokoly przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.

§ 53°

1.

2.

Do zadan Komisji Mandatowej lub Mandatowo-Wyborczej nalezy:
1) stwierdzenie prawidtowosci zwolania Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci oraz
zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,
2) ustalenie i aktualizowanie (na podstawie listy obecnosci) stanu czlonkéw na Walnym
Zgromadzeniu lub jego cze¢sci oraz liczby ztozonych pelnomocnictw,
3) badanie waznosci pelnomocnictw i odczytanie ich listy,
4) sprawdzenie, czy kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej spetili wymogi okreslone
w § 52 statutu,
5) prezentowanie listy kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej lub kandydatéw na
delegatow na zjazd Zwigzku, Kongres Spotdzielczoscei,
6) obliczenie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych,
7) oglaszanie wynikow glosowan jawnych.
Do zadan Komisji Uchwatl i Wnioskéw nalezy:
1) prezentowanie projektow uchwal Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci,
2) przyjmowanie wnioskow zglaszanych przez czlonkow w trakcie obrad w formie
pisemnej, ich uporzadkowanie, przedstawienie zebranym oraz wpisanie do protokotu.
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3.

Do zadan Komisji Skrutacyjnej nalezy:

1) przygotowanie kart do glosowania,

2) przeprowadzenie glosowania z weryfikacjg mandatow,

3) obliczenie wynikow glosowan tajnych, wykonanie innych czynno$ci technicznych
zwigzanych z obstuga glosowania oraz przedtozenie Walnemu Zgromadzeniu
odpowiedniego w tej sprawie sprawozdania. W przypadku odbywania Walnego
Zgromadzenia w czes$ciach obowigzujg procedury opisane w § 54 statutu.

§ 53*

1.

2.

Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia lub jego cz¢sci referuje Zarzad

Spoéidzielni lub inna osoba przez niego upowazniona.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci zgloszen. Na zarzadzenie
przewodniczacego, zgloszenia powinny by¢ dokonywane na pis$mie z podaniem imienia
i nazwiska.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej gtos moga zabiera¢ poza kolejnoscia.

Walne Zgromadzenie lub jego cze¢$§¢ moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad

kilkoma punktami porzadku obrad lacznie.

Przewodniczacy obrad moze zarzadzi¢ okreslenie czasu pojedynczego wystgpienia

w dyskusji.

Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od

przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie

zastosowania si¢ moéwcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia moze odebra¢ mu gtos.

. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz

wystapita.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski

w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania

1 glosowania, w szczegolnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

2) zakonczenia dyskusji,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu wystapien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
1 wyniku obrad i glosowan np. ponowne przeliczenie glosow, itp.

9. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj
moéwcey — jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

10. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwykta wigkszoscig gtosow.

11. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz os§wiadczenia do protokotu powinny
by¢ sktadane na pisSmie z podaniem imienia, nazwiska oraz numeru cztonkowskiego
wnioskodawcy na rece przewodniczacego Komisji Uchwat i Wnioskow.

12. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci moze zarzadzi¢ zglaszanie
wnioskow do Komisji Uchwatl 1 Wnioskow w ustalonym czasie.

§53°

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad i wystuchaniu

odpowiedzi referenta, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci zarzadza
glosowanie, jezeli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty.
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2. Komisja Uchwatl i Wnioskéw przedstawia projekty uchwat oraz zgtoszone do nich w trybie
§ 52 poprawki.

3. Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢ pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci ,,najdalej idace”, a nastgpnie projekty uchwat
wraz z przyjetymi poprawkami. Poprawkg ,najdalej idacg” jest taka poprawka, ktorej
przegtosowanie przesadza celowos¢ gtosowania pozostatych.

3. W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w czg$ciach w pierwszej kolejnosci
poddaje si¢ pod glosowanie projekt uchwaty, a nastepnie projekty uchwal stanowiace
poprawki.

4. Kazda uchwata Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia,
tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta oraz rezultat glosowania. Jezeli
Walne Zgromadzenie obraduje w czg$ciach, kazda czastkowa uchwata winna mie¢ takze
okreslone, na ktorej czesci Walnego Zgromadzenia zostata podjeta.

§ 535

1. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikow do Komisji Uchwat
I Wnioskoéw. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci.

2. Zgloszone wnioski, opinie 1 dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu bez gtosowania i nie maja
one charakteru uchwat obowiazujacych cztonkéw Spoétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1
ustawy Prawo spoétdzielcze.

§ 54

1. Przystgpujac do wybordéw do organdw Spotdzielni, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
lub jego czgéci wzywa przewodniczacego Komisji Mandatowo-Wyborczej do
przedstawienia kandydatow zgloszonych zgodnie z § 52 ust. 4 statutu.

2. Kandydaci na czilonkéw Rady Nadzorczej winni uczestniczy¢ w obradach Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci, przed glosowaniem dokonaé swojej prezentacji,
ze szczegolnym uwzglednieniem predyspozycji do pelienia funkcji cztonka Rady
Nadzorczej.

Czlonkowie moga kandydatom zadawac pytania.

. Kandydaci do Rady Nadzorczej nie moga by¢ cztonkami Komisji Skrutacyjnej.
4. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych umieszczone sg imiona 1 nazwiska kandydatow w kolejnosci alfabetycznej wraz
z podzialem na osiedla badz czgsci Walnego Zgromadzenia.
Karta do gtosowania powinna:
1) posiada¢ w nagtowku piecze¢ podtuzng Spotdzielni,
2) by¢ oznaczona datg Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci,
3) posiadac piecze¢ okragla Spotdzielni,
4) by¢ podpisana przez przewodniczacego i sekretarza Komisji Skrutacyjnej.
5. Glosowanie odbywa si¢ poprzez postawienie znaku ,,X” na karcie do gtosowania obok takiej
badZz mniejszej liczby nazwisk, jaka odpowiada parytetom wyboru wyliczonym zgodnie
z § 59 ust. 3 statutu oraz poprzez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnos$ci komisji
skrutacyjnej. W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w cze¢s$ciach, odbywa si¢ to
w obecnosci notariusza.
6. Skreslony

w
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7.

8.

Gtos jest niewazny, jezeli:

1) karta zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista przedstawiona przez Komisje
Mandatowo-Wyborcza,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) postawiono znak ,,X” na karcie do glosowania obok wigkszej liczby nazwisk niz wynosi
liczba miejsc przewidzianych w Radzie Nadzorczej,

4) postawiono znak ,,X” na karcie do glosowania obok wiekszej liczby nazwisk, niz
wynika to z parytetow wyboru,

4) jest uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy
oddat glos.

Liczb¢ gltoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna,

ktéra z czynnos$ci tych sporzadza protokdt. Przewodniczacy komisji oglasza wyniki

glosowania.

8l. W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w czesciach, oddane przez cztonkow

9.

w trakcie glosowania karty do glosowania zabezpiecza notariusz przyjmujac je od Komisji
Skrutacyjnej do depozytu, po wczesniejszym przeliczeniu przez komisj¢ w obecnosci
notariusza ilo§ci kart i umieszczeniu ich wraz z protokolem Komisji Skrutacyjnej
w zamknigtej, podpisanej przez komisje i opieczgtowanej kopercie. Liczbe gtosow oddanych
na poszczegdlnych kandydatow oblicza Zarzad w obecno$ci notariusza, ktory sporzadza
protokot z przebiegu tej czynnosci co do kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia oraz protokot
z obliczenia przez Zarzad tacznych wynikdéw glosowania. Tryb postepowania w tej sprawie
jest tozsamy, jak w § 52! ust. 5! statutu, z zachowaniem warunku obecnosci przy tych
czynnosciach notariusza.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali najwicksza liczbe
oddanych gtosow, liczac laczne wyniki glosowan na wszystkich cze$ciach Walnego
Zgromadzenia z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 54 ust. 5 statutu.

10. Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma taka sama liczbe gtosow, co powodowatoby

przekroczenie liczby cztonkow organu, w przypadku Walnego Zgromadzenia przeprowadza
si¢ dodatkowo tajne gtosowanie na tych kandydatow. W przypadku Walnego Zgromadzenia
odbywanego w cze$ciach, notariusz przeprowadza losowanie na niecobsadzone mandaty.

§55
skreslony
§56

1.

2.

3.

ol

Projekty uchwal Walnego Zgromadzenia podpisuja przewodniczacy i sekretarz Komisji
Uchwat 1 Wnioskow, natomiast podje¢te uchwaly przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czegsci sporzadza si¢ niezwlocznie protokot, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skladajg si¢ poszczegolne protokoty wszystkich
jego czesci.

. Protokoty 1 uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow Spoétdzielni,

przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéltdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowe;j
Rady Spotdzielcze;.

. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.
. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci moze by¢ utrwalony za pomoca

urzadzen rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu
winni by¢ uprzedzeni.
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B. Rada Nadzorcza
§57

1.
2.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spéotdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sg do zachowania w tajemnicy wszelkich danych
zawartych w dokumentach sporzadzanych 1 gromadzonych przez Spotdzielni¢
(a w szczeg6lnosci w aktach czlonkowskich, administracyjnych i1 osobowych),
stanowigcych dane osobowe w rozumieniu obowigzujacych przepiséw w zakresie ochrony
danych osobowych, a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej
Spoétdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.

§58

1.

w

Rada Nadzorcza sktada si¢ z od 12 do 15 czlonkow. Liczba cztonkéw Rady Nadzorczej
okreslana jest w uchwale Walnego Zgromadzenia, podejmowanej w roku poprzedzajacym
wybory do tego organu.

Jezeli czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, pelnomocnik osoby prawne;.

Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwaé dluzej niz 3 lata.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej z zastrzezeniem postanowien § 58 ust. 6, otrzymuja za

udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu,

w wysokosci 30% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ Dz. U. Nr 200 poz. 1679

Z p6zniejszymi zmianami.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w posiedzeniach wynagrodzenie

w formie miesi¢cznego ryczattu w wysokosci 60% minimalnego wynagrodzenia za prace,

0 ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za

pracg Dz. U. Nr 200 poz. 1679 z po6zniejszymi zmianami, a cztonkowie Prezydium

I Przewodniczacy Komisji otrzymuja za udziat w posiedzeniach wynagrodzenie w formie

miesi¢cznego ryczaltu w wysokosci 45% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym

mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg

Dz.U. Nr 200 poz. 1679 z pd6zniejszymi zmianami.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 5 1 6 wyplacane jest bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen,

przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udziat czltonka organu

W kazdym posiedzeniu w danym miesigcu. Za nieobecno$¢ na posiedzeniach prezydium

czy komisji potraca si¢ po 1/5 przystugujacego ryczattu.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie plenarne organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie,

o ktorym mowa w ust. 5 1 6 cztonkom organu nie przystuguje.

skreslony

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie zgodnie z parytetami wyboru,
ustalonymi stosownie do zasad okreslonych w niniejszym paragrafie.

Parytety wyboru ustala si¢ biorgc pod uwage stan cztonkow Spotdzielni ogdtem okreslony
na koniec roku kalendarzowego poprzedzajacego rok dokonywania wyboréw cztonkow do
Rady Nadzorczej.
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Podziat mandatow jest zalezny od liczby cztonkéw Rady Nadzorczej wynikajacej
z uchwaty Walnego Zgromadzenia i ustalany proporcjonalnie do ilosci cztonkéw
Spoéidzielni zaliczanych do wymienionych ponizej grup:

- grupa | obejmuje osiedle Polna-Péinoc

- grupa Il obejmuje osiedle Jaworowe i Centrum

- grupa I11 obejmuje osiedle Kasztanowe i Klonowe |

- grupa IV obejmuje osiedle Klonowe I1i Za Szpitalem

- grupa V obejmuje osiedle Dziewiarz, osiedla w Warcie, Blaszkach, Szadku oraz
cztonkow oczekujacych.

Podzial mandatéw ustala si¢ odrebnie dla kazdej grupy z uwzglednieniem liczby cztonkoéw
uprawnionych do jednego mandatu w Radzie Nadzorczej w skali Spotdzielni (liczba
cztonkéw Spoldzielni ogotem podzielona przez liczbe mandatow w Radzie Nadzorczej

wynikajacg z uchwaty Walnego Zgromadzenia) wedlug ponizszego wzoru:
An
Bn= ~
gdzie:
B n — liczba mandatow w Radzie Nadzorczej obliczona dla danej grupy.
A n — liczba cztonkéw Spotdzielni w danej grupie
X — liczba cztonkoé6w Spotdzielni uprawniona do jednego mandatu w Radzie Nadzorczej

ustalona w skali Spétdzielni.

§60

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

1. odwotania wigkszos$cig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru;
2. zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemne;;

3. ustania cztonkostwa w Spotdzielni;

4. zawarcia ze Spotdzielnig umowy o prace.

§61

1.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, do konca kadencji Rady
Nadzorczej wchodzi kandydat, ktory uzyskal najwigksza ilo$¢ glosow w ostatnich
wyborach, zgodnie z parytetami wyboru.

W przypadku, gdy pomig¢dzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi wygasnigcie co
najmniej 40% liczby mandatow 1 nie nastgpi wskazane powyzej samouzupetnienie cztonkéw
Rady Nadzorczej, Zarzad na najblizszym Walnym Zgromadzeniu powinien umiescic
W porzadku obrad punkt dotyczacy uzupehlnienia skladu Rady Nadzorczej, zgodnie
zZ parytetami wyboru.

§62

1.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalnos$ci spotecznej i kulturalnej;
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, a takze wybieranie
bieglego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ jej zadan
spoteczno -gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw cztonkowskich,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskoéw
I uchwat organéw Spoltdzielni i poszczegolnych jej cztonkow;
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3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych oraz
wystapienia z nich;

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czg¢$ciom sprawozdah zawierajacych
w szczegblnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych;

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomig¢dzy
Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie przy tych czynnosciach (do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych);

9) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spotdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia;

10) uchwalanie zasad rozliczenia kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow;

11) uchwalanie zasad:

a) rozliczania kosztow poniesionych na adaptacje, przebudowe i rozbudowg budynkow;
b) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
c) finansowania budowy lokali;

12) uchwalanie regulaminow:

a) uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku domowego i wspolzycia
mieszkancow,

b) pracy zarzadu,

C) rozliczania kosztow ciepta dostarczanego do budynku,

d) rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow,

e) skreslony

f) skreslony

g) gospodarki finansowej Spotdzielni,

h) funduszu samopomocy cztonkowskiej,

i) tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym,

j) tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego Spotdzielni,

K) skreslony

[) przetargow na lokale,

m) zasad zawierania umow o ustanowienie lokatorskiego prawa badz najmu do lokali

wybudowanych przy udziale Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

n) okreslajacego obowigzki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokalli,

0) udostepniania niektérych dokumentow cztonkom Spoétdzielni;

p) Spotdzielczego Domu Kultury,

g) komisji Rady Nadzorczej,

r) cztonkostwa w Spotdzielni,

s) kwalifikacji os6b uprawnionych do zawarcia umow;

13) ustalanie wysokoS$ci optat za uzywanie lokali;

14) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu;

15) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w sgdzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia;

16) skreslony

17) skreslony
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18) skreslony

19) ustalanie zasad zaliczania cztonkdéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia;

20) dokonywanie czynno$ci w sprawach wynikajgcych ze stosunku czlonkostwa
w przypadku, gdy Zarzad jest jednoosobowys;

21) sktadanie wnioskéw o uruchomienie procedury wynikajacej z art. 17 ustawy (licytacja
prawa);

22) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu lub jego czg¢sciom.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdania ze swojej dzialalnosci oraz wnioski
Z przeprowadzonych lustracji Walnemu Zgromadzeniu lub jego cze$ciom.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka Rady w petnieniu czynnosci.
W takim przypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badZz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§63

1. Pierwsze posiedzenie nowowybranej Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia, a w przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w cz¢s$ciach - Zarzad,
w terminie dwodch tygodni od zakonczenia obrad, w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na dwa miesigce. Rada Nadzorcza jest
organem kolegialnym.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia ztozenia wniosku.

§64

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w sklad ktorego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepcy i sekretarz.

2. Zadaniem prezydium jest organizowanie prac Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powota¢ inne
komisje state lub czasowe. W sktad komisji mogg by¢ réwniez powotane inne osoby spoza
cztonkow Rady — np. eksperci z danego zakresu tematycznego.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowaé zadnych decyzji, dzialan ani formulowa¢ wiazacych zalecen pod adresem
cztonkow, organdow Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

5. Komisje Rady sktadaja si¢ z minimum 3 oséb. Przewodniczacych komisji wybiera Rada
Nadzorcza, a komisja moze wybra¢ ze swego grona: zastgpce przewodniczacego
I sekretarza.

6. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, prezydium i komisji moga uczestniczy¢ czlonkowie
Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

7. O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej jej cztonkowie i Zarzad sa
powiadamiani pisemnie na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia.

8. W posiedzeniach Rady obowigzani sg bra¢ udziat wszyscy cztonkowie Rady. Czlonkowie,
ktorzy nie wzigli udzialu w posiedzeniu Rady powinni usprawiedliwi¢ swojg nieobecnosc.
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§65

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady lub jego zastepca. Otwierajac
posiedzenie prowadzacy powinien stwierdzi¢ prawidlowo$¢é zwotania zebrania i zdolnos¢
do podejmowania uchwat.

2. Na posiedzeniu, przed zatwierdzeniem porzadku obrad kazdy cztonek Rady Nadzorczej
moze zglosi¢ przewodniczagcemu umotywowany wniosek o zmian¢ kolejnosci
rozpatrywania spraw lub zdj¢cie z porzadku obrad danej sprawy a takze wniosek
o uzupetnienie porzadku obrad o sprawy nie wymagajace podejmowania uchwat.

3. Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku
obrad i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu lub wskazanych przez
Zarzad osob, opinii wlasciwych komisji Rady lub rzeczoznawcow, przewodniczacy otwiera
dyskusj¢ udzielajac glosu uczestnikom posiedzenia w kolejnosci zglaszania si¢. Cztonkom
Zarzadu przewodniczacy Rady udziela gltosu poza kolejnoscia. Za zgoda obecnych dyskusja
moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

4. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig zglaszania si¢. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
1 glosowania.

5. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ przewodniczacemu Rady wniosek
o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

6. Wnioski 1 o§wiadczenia mogg by¢ zglaszane ustnie, natomiast do protokétu potwierdza si¢
je w formie pisemnej.

7. Gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaly, przewodniczacy posiedzenia poddaje
zgloszone wnioski pod glosowanie.

8. Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwal przy obecnos$ci co najmniej polowy
cztonkow Rady.

9. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do

wiadomosci cztonkom Rady w sposob okreslony w § 64 ust. 7.

10. Uchwaty sa podejmowane zwykla wigekszo$cia glosow. W przypadku réwne;j ilosci gtosow

rozstrzyga glos przewodniczacego Rady.

11. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboroéw i odwotania czlonkéw Zarzadu.

12. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w gtosowaniu nad uchwata w sprawie go

dotyczacej.

13. Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokol, ktory powinien byé podpisany przez

przewodniczacego zebrania i sekretarza Rady.

14. Uchwaty Rady Nadzorczej podpisuje przewodniczacy Rady lub jego zastepca oraz

sekretarz. Pozostatg korespondencje moze podpisa¢ jeden z cztonkow prezydium.

15. skreslony

16. Protokoty z posiedzen przechowuje Zarzad.

§66

1. Posiedzenia komisji zwotuje jej przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci zastgpca.
W uzasadnionych przypadkach posiedzenia zwotuje przewodniczacy Rady.

2. O posiedzeniach komisji Zarzad i jej cztonkowie powinni by¢ zawiadomieni co najmniej

3 dni przed terminem posiedzenia.

Posiedzenia komisji prowadzi jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci zastepca.

4. Komisje state dzialaja zgodnie z planami pracy zatwierdzonymi przez Rade Nadzorcza.
Rada moze zleci¢ do rozpatrzenia komisji sprawy nieobjete jej planem pracy.

5. Wypracowane stanowisko komisji ma charakter opinii 1 jest podstawg do podejmowania
uchwat przez Rade Nadzorcza.

o
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6.

7.

C.

Sprawozdania i wnioski przewodniczacy komisji /z-cy/ przedktadajg w formie pisemnej do
rozpatrzenia Radzie Nadzorczej.

Komisje Rady Nadzorczej wspotpracujg ze sobg 1 w miare potrzeby odbywajg wspolne
spotkania.

Zarzad

§67

1.
2.

2L

23,

o oA

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Zarzad sktada si¢ z od jednej do trzech os6b, wybranych sposrdéd cztonkow Spotdzielni,

w tym Prezesa i cztonkow Zarzadu, jezeli zarzad jest wieloosobowy.

Prezes Zarzadu wybierany jest stosownie do postanowien §62 ust. 1 pkt 14 statutu przez

Rade Nadzorczg lub wylaniany przez ten organ w drodze konkursu sposréd kandydatow

odpowiadajacym nastepujacym kwalifikacjom:

a) wyksztalcenie wyzsze, preferowane prawnicze, ekonomiczne;

b) posiadanie uprawnien zarzadcy nieruchomosci,

C) co najmniej pigcioletni staz pracy na stanowiskach kierowniczych w spotdzielni
mieszkaniowej, z dopuszczeniem mozliwosci pigcioletniego stazu pracy na
stanowiskach kierowniczych w innych zaktadach pracy dla pozostatych czionkow
Zarzadu;

d) nie byla karana za przestgpstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za przestgpstwa
gospodarcze, za falszowanie pieni¢dzy, papierdw wartosciowych, znakow urzedowych,
za przestgpstwa skarbowe oraz za inne przestepstwa majace znaczenie ze wzgledu na
petniong funkcja.

. Czlonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza na wniosek Prezesa Zarzadu sposrod

kandydatéw odpowiadajacym kryteriom okreslonym w ust. 2* paragrafu.

Biezacg dziatalno$cig Spotdzielni kieruje Prezes Zarzadu — Dyrektor Spotdzielni, ktory jest
kierownikiem Spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu przepisow Kodeksu Pracy.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy
o prace¢ stosownie do wymogow kodeksu pracy.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéow Zarzadu.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
W razie odwolania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo
odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spoétdzielni.

§68

1.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w ustawie lub w statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni oraz
uchwat o wyodrebnienie wlasnosci lokalu, zawieranie uméw o odrebng wiasnosc,
o przeksztalcenie prawa z lokatorskiego w odrgbng wtasnos¢, uméw o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz umoéw najmu lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, garazy 1 lokali o innym przeznaczeniu;

2) skreslony

3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej
I kulturalnej;

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni;

47



§69

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie do
zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu i zawieranie uméw w sprawie badania
sprawozdan finansowych;

7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia lub jego czesci;

8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;

9) udzielanie pelnomocnictw;

10) wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji rzagdowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi;

11) podejmowanie decyzji w sprawach wynajmowania lokali mieszkalnych, uzytkowych
1 garazy,

12) prowadzenie konsultacji z mieszkancami nieruchomosci w sprawach dla nich istotnych.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej, Walnemu

Zgromadzeniu lub jego czesciom.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie mig¢dzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatlu czynno$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Funkcjonowanie, tryb pracy Zarzadu, wykaz spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych
Zarzadu, podzial czynnosci pomiedzy cztonkéw Zarzadu oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

. skreslony

. skreslony

. skreslony

. skreslony

. skreslony
. skreslony
. skreslony
. skreslony
. skreslony
. skreslony
. skreslony
. skreslony
. skreslony
. skreslony

§70

1.

1%,

Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub cztonek Zarzadu

1 pelnomocnik.

Postanowienia ust. 1 nie dotycza Zarzadu jednoosobowego, ktory oswiadczenia woli sktada
jednoosobowo.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
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3.

Oswiadczenia pisemne kierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu jednemu
z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§71

1.

2.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych.

Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalnos$ciag gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i1 gospodarczo jednostki wymaga uprzednio wyrazonej zgody Rady
Nadzorczej.

§72
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu sa obowigzani do przestrzegania postanowien
zawartych w art. 56-58 oraz art. 267¢, 267d ustawy prawo spotdzielcze.

D. Zebrania Grup Cztonkowskich - skreslony
§73

skreslony

§74

skreslony

§75

Skreslony

E. Rady Osiedli Spotdzielczych — skreslony
§76

skreslony

§77

skreslony

§78

Skreslony

ROZDZIAL VII GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§79

1.

3.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w ramach zatwierdzonych przez Walne
Zgromadzenie strategii w zakresie gospodarki i remontow, i wynikajacych z nich rocznych
planow gospodarczo — finansowych na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana ze srodkow wlasnych, ktore moga by¢ uzupetnione
kredytem bankowym 1 innymi $rodkami finansowymi. Wysokos¢ kredytu nie moze
przekroczy¢ najwyzszej sumy zobowigzan uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.
Spoéidzielnia moze takze udziela¢é zwrotnej pomocy finansowej na realizacje¢ zadan
wynikajacych ze strategii, z nizej okreslonych zrédet:
1) wolnych srodkéw funduszu zasobowego,
2) funduszu remontowego.
Zasady ich udzielania 1 zwrotu okresla Rada Nadzorcza.
Jezeli kredyt zaciagniety przez Spotdzielnie¢ ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong
na nieruchomosci, ktorej Spoldzielnia jest wilascicielem, a osoby niebedace czlonkami
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Spoéidzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do

lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe

lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody

wickszosci tych czlonkéw Spoldzielni oraz oséb niebedacych cztonkami. Srodki

finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, przeznacza

si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

Spoéidzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym swym majatkiem.

Rokiem obrachunkowym Spoétdzielni jest rok kalendarzowy. Spotdzielnia prowadzi

rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych

w odrebnych przepisach. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla dokumentacja

polityki rachunkowos$ci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzonym przez Zarzad

Spoétdzielni.

6. Spotdzielnia raz na trzy lata podlega badaniu lustracyjnemu pod wzgledem legalnosci,
gospodarnosci 1 rzetelnosci jej dzialania. Lustracje wykonuje Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

7. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miar¢ potrzeby — w regulaminie szczegoélowe zasady
gospodarki Spotdzielni, w ramach przepiséw prawa i1 postanowien statutu.

ok~

§80
1. Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spoétdzielni sa:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spoldzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstajacy z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez czlonkow Spotdzielni, wlasdcicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami, ktorym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

Fundusz remontowy moze by¢ ponadto zasilany z innych Zrddel okreslonych

w przepisach ustawowych i statucie.

Fundusz remontowy Spoétdzielni sktada si¢ z dwoch czesci rdznigeych si¢ zrodtami

zasilania, przeznaczeniem $rodkow oraz podmiotami uprawnionymi do dysponowania

nimi:

a) cze$¢ A - tworzona w ramach jednostek rozliczeniowych, przeznaczona na
finansowanie remontdéw w jednostce rozliczeniowej, splate zobowigzan
kredytowych, pozyczek gwarantowanych lub udzielanych z czesci ,,B”,

b) czes¢ B - tworzona w skali catej Spotdzielni przeznaczona na gwarancje kredytowe
lub zabezpieczenie finansowania programow 1 zadan remontowych, ktorych koszty
przekraczaja zdolno$¢ akumulacji danej jednostki rozliczeniowe;,

2) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony wedlug odrebnych przepisow,

3) fundusz samopomocy cztonkowskiej,

4) fundusz wktadoéw zaliczkowych,

5) fundusz zasobéw mieszkaniowych.

3. Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze,
o ile ich tworzenie nie jest zabronione przepisami prawa.
4. Szczegotowe zasady gospodarowania funduszami:

1) wktadow mieszkaniowych i budowlanych, remontowym, samopomocy cztonkowskiej,

okres$lajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza,
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2) zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych okreSla regulamin uchwalony przez
Zarzad Spoétdzielni.
5. Szczegotowe zasady ustalania kosztow 1 ich rozliczen w zakresie dziatalnos$ci spoteczne;,
o$wiatowej 1 kulturalnej ustala Rada Nadzorcza.
6. Pozostale fundusze — sposob ich tworzenia i gospodarowania nimi zawierajg ,,Zasady
gospodarki finansowej Spotdzielni” uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§81

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza inng niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, polegajaca w szczego6lnosci na:

1) wynajmowaniu pawilonéw handlowo-ustugowych,

2) dzierzawie niezabudowanych gruntow bedacych wiasnoscig Spoétdzielni lub w jej
wieczystym uzytkowaniu,

3) operacjach finansowych,

4) wynajmie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu nicobcigzonych
spotdzielczymi prawami, zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych,

5) zarzadzaniu nieruchomos$ciami niestanowigcymi wiasnosci Spotdzielni lub jej cztonkoéw
— na podstawie zawartych umow.

2. Zysk Spotdzielni z dzialalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
1 inne obcigzenia obowigzkowe, wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa.

3. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkow,

2) zwigkszenie funduszu remontowego,

3) pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig spoteczng, o$wiatowa
1 kulturalna,

4) zwigkszenie funduszu zasobowego.

§82

1. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czeSci
przekraczajacej ten fundusz z innych funduszow Spotdzielni, w nastepujacej kolejnosci:
1) funduszu udziatowego,
2) funduszu remontowego.

2. Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwala Walnego
Zgromadzenia.

§83

1. W sprawach gospodarki Spoéldzielni oraz zasadach prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy Prawo
spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw i1 wlasciwych
przepisow.

2. Sktadki Spotdzielni na wykonywanie zadan Zwiazku Rewizyjnego i Krajowej Rady
Spoéidzielczej obcigzajg koszty jej dziatalnosci.
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ROZDZIAL VIII LUSTRACJA

§84

Spoidzielnia obowigzana jest podda¢ sie lustracji przynajmniej raz na trzy lata,
a w okresie budowy budynkéw mieszkalnych i rozliczaniu kosztow budowy tych budynkow,
a takze w okresie likwidacji, cO roku.

Poddanie si¢ lustracji nastepuje na zasadach okreslonych w art. 91 ustawy prawo spotdzielcze
z uwzglednieniem postanowien § 79 ust. 6 statutu.

§85

Cztonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji. Protokot
sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.

ROZDZIAL IX POSTANOWIENIA KONCOWE

§86
skreslony

§86!

1. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw nabytych do dnia jego uchwalenia. Do
istniejgcych w dniu wejScia w zycie nowelizacji ustawy z dnia 14.06.2007 r. do
spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy.
skreslony

skreslony

skreslony

Postanowienia niniejszego statutu wchodza w zycie z dniem uchwalenia przez Walne
Zgromadzenie z mocg obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym. Maja one zastosowanie do spraw wszczetych i1 nie rozstrzygnigtych na dzien
uchwalenia statutu oraz do spraw wszczynanych po tym dniu.

okrwn

§87

W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem majg zastosowanie przepisy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy prawo spoldzielcze oraz innych ustaw
1 whasciwych przepisoéw.

§88

Zmiany catosci statutu lub jego czesSci uchwalone przez Walne Zgromadzenie podlegaja
zgtoszeniu w Krajowym Rejestrze Sadowym 1 obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
od daty rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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	§31
	2. Pokrycie straty obciążające fundusz, każdorazowo określa uchwała Walnego Zgromadzenia.


