Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly
Rady Nadzorczej Nr 27/2023
z dnia 29 listopada 2023r.

Regulamin
rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekow
w Sieradzkiej Spoéldzielni Mieszkaniowej.

Rozdzial 1. Podstawa prawna.

1. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow — DZ.U. 2001 nr 72 poz. 747 z pdzniejszymi zmianami.

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych — Dz.U. 2000 nr 4 poz. 27
z péZniejszymi zmianami.

3. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach — Dz.U. 2001 nr 63 poz. 636 z pOzniejszymi
Zmianami.

4. Statut Sieradzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rozdzial I1. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg.

—dostawca — przedsigbiorstwo wodno-kanalizacyjne dostarczajace wode i odbierajace Scieki
na podstawie umowy,

—zarzgdzajgcy — Sieradzka Spoétdzielnia Mieszkaniowa — wilasciciel/wspdtwiasciciel budynku
lub zarzadca,

— odbiorca indywidualny — uzytkownik lokalu posiadajacy spoétdzielcze prawo do lokalu badz prawo
odrebnej wiasnosci, najemca lokalu, a takze osoba uzytkujgca lokal bez tytutu
prawnego,

— wodomier; glowny — przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody, zainstalowany
na przytaczu wodociggowym,

— wodomierz indywidualny — przyrzad pomiarowy zainstalowany na wewnetrznej instalacji
wodociggowej,

— woda niezbilansowana — roznica pomigdzy wskazaniami wodomierza gléwnego a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych,

— taryfa — zestawienie ogloszonych publicznie cen i stawek oplat za zbiorowe zaopatrzenie w wode
i zbiorowe odprowadzenie $ciekow oraz warunki ich stosowania.

— jednostka rozliczeniowa — budynek lub zespét budynkéw, ktorych zaopatrzenie w ciepla wode
odbywa si¢ przez wspdlna instalacje wodna.

—ryczaft — nalezna kwota pieni¢zna, ustalona przez zarzadzajacego na podstawie zuzycia
okreslonego w regulaminie i obowiazujacej taryfy.



Rozdzial III. Postanowienia ogolne.

1.Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekow
w budynkach bedacych wlasnoscia, wspotwilasnoscia lub zarzadzanych przez zarzadzajacego.

2. Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach zarzgdzanych
przez Sieradzka Spotdzielnie Mieszkaniowa, wyposazonych w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng.

3.Rozliczen za zuzytg wode i odprowadzanie sciekow pomiedzy dostawca a zarzadzajacym
dokonuje si¢ wedtug wskazafi wodomierzy gtéwnych zamontowanych na przytagczach wody.

4. Rozliczenie za zuzytg wode i odprowadzanie Sciekdw pomigdzy zarzgdzajacym a odbiorcami
indywidualnymi nastepuje w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych lub naliczonego
ryczattu oraz wyliczonej ilosci wody niezbilansowane;.

5.Za lokal opomiarowany uznaje si¢ lokal, w ktérym zamontowano wodomierze indywidualne
zliczajace zuzycie wody ze wszystkich punktow czerpalnych w danym lokalu.

6. Wodomierze indywidualne w danej jednostce rozliczeniowej winne by¢ jednego typu i posiada¢:

- wazng ceche legalizacji,
- nienaruszong i zamontowang przez zarzadzajacego plombe na potgczeniu Srubunkowym
wodomierza.

7.0kres rozliczeniowy kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw dla odbiorcow
indywidualnych jest liczony od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku.

8. Przez cene wody rozumie si¢ oplate za 1 m3 wody pobieranej z urzadzen zbiorowego zaopatrzenia
i za S$cieki odprowadzane do urzgdzen kanalizacyjnych, ustalong w obowigzujacej taryfie
na danym obszarze.

9.Suma obcigzen za wode i odprowadzanie $ciekow, rozliczona z odbiorcami indywidualnymi,
nie moze by¢ wyzsza od kosztéw ponoszonych przez zarzadzajacego na rzecz dostawcy.

Rozdzial IV. Zasady odczytéw wodomierzy.

1. Odczyty wskazafh wodomierzy indywidualnych dokonywane sa zdalnie, w technologii telemetrii.
W przypadku braku mozliwosci uzyskania zdalnego odczytu odbiorca indywidualny winien
udostepnic lokal do odczytu manualnego.

2. W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu w dwoéch kolejnych terminach lub stwierdzenia
uszkodzenia wodomierza indywidualnego do rozliczenia zostanie przyje¢te zuzycie szacowane,
w oparciu 0 wczesniejsze 1 biezace pobory wody w lokalu. Ewentualna r6znica pomigdzy
oszacowaniem a stanem faktycznym winna by¢ rozliczona w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

Rozdzial V. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow.

1. Rozliczenie obejmuje:

1) ustalenie odbiorcom indywidualnym kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia sciekéw
w oparciu o odczyty wskazan wodomierzy indywidualnych i ceng¢ wynikajacg z taryfy
dostawcy,

2) obliczenie wartosci wody niezbilansowanej wynikajacej z:

- réznicy pomiedzy: ilo$cia wody ustalona na podstawie wskazaf wodomierza gtoéwnego
lub sumg wskazan wodomierzy giéwnych, gdy budynek zasilany jest w wode zimng z kilku
przylagczy wodociggowych, pomniejszona o zuzycie wody w pomieszczeniach wspolnych
i naliczonych ryczattéw, a iloscia wody ustalong na podstawie zsumowanych wskazan
wodomierzy indywidualnych w danym budynku;
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- w przypadku grupowego wezta cieplnego obejmujacego kilka budynkéw:

a) ilosci wody niezbilansowanej, dotyczacej wody zimnej i cieptej dla budynku z wezlem
cieplnym oraz wody cieptej dla pozostatych budynkéw, stanowigcej réznice pomiedzy:
iloscig wody ustalong na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego w budynku z weztem,
pomniejszong o zuzycie wody w pomieszczeniach wspdlnych i naliczonych ryczattow,
a iloscig wody ustalona na podstawie zsumowanych wskazan wodomierzy indywidualnych
w budynku z weztem cieplnym i zuzycie wody cieptej w pozostatych budynkach zasilanych
z tego wezla cieplnego,

b) ilosci wody niezbilansowanej, dotyczacej wody zimnej dla poszczegdlnych pozostatych
budynkoéw w tym wezle, stanowiacej réznicg pomiedzy: iloscia wody ustalong na podstawie
wskazan wodomierza gléwnego, pomniejszona o zuzycie wody w pomieszczeniach
wspolnych i naliczonych ryczattéw, a iloscia zimnej wody ustalong na podstawie sumy
wskazan wodomierzy indywidualnych w danym budynku,

¢) podzial ilosci wody niezbilansowanej dotyczacej wody zimnej i cieptej dla budynku
zwezlem oraz wody cieptej dla pozostatych budynkéw dokonuje sie proporcjonalnie
do ilosci wody zimnej i cieptej w budynku z weztem cieplnym i wody cieptej w pozostatych
budynkach,

d) ilos¢ wody niezbilansowanej dla poszczegdélnych budynkéw stanowi suma ilosci wody
niezbilansowanej wyliczona w sposob okreslony w pkt: a), b) i ¢);

- podziatu ilosci wody niezbilansowanej dla poszczegdlnych budynkéw na odbiorcow
indywidualnych dokonuje si¢ proporcjonalnie do ilosci lokali tam zlokalizowanych.

3. W przypadku zmiany odbiorcy indywidualnego w okresie rozliczeniowym, zobowigzania z tego
okresu przechodza na nabywce prawa.

4. Zmiana metody rozliczenia kosztéw z tytutu wody niezbilansowanej moze nastgpié na podstawie
decyzji Zarzadu Sieradzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej, bedacej nastepstwem analiz i oceny
funkcjonowania przyjetej metody rozliczenia, a takze na pisemny wniosek ponad 50 %
uprawnionych odbiorcéw indywidualnych zdanej jednostki rozliczeniowej. Wniosek powinien
by¢ zlozony najpdzniej na 3 miesigce przed rozpoczgciem nowego okresu rozliczeniowego.
Zmiana w tym zakresie winna by¢ podana do wiadomosci odbiorcéw indywidualnych.

5.Rdznica pomigdzy faktycznie poniesionymi kosztami, a optatami wniesionymi przez odbiorce
indywidualnego w formie miesigcznych zaliczek, powstala w wyniku rozliczenia kosztéw zuzycia
wody i odprowadzania $ciekéw, winna by¢ uregulowana w nastepujgcy sposob:

- niedoplate odbiorca indywidualny wnosi w terminie podanym przez zarzadzajacego,
- nadptata zostanie przeksiggowana na:

a) pokrycie zadtuzenia, jezeli wystepuja zaleglosci w optatach,

b) oplaty biezace z tytutu uzytkowania lokalu.

Rozdzial V1. Zasady ustalania oplat za wodg¢ i odprowadzanie $ciekow.

1.Oplate za zuzycie wody i odprowadzanie sciekow odbiorca indywidualny wnosi w formie
miesigcznych zaliczek.

2. Wysoko$¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu w oparciu o usrednione zuzycie
wody w ostatnim okresie rozliczeniowym, przy czym dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny
poziom naliczen jako réwnowarto$¢ zuzycia: zimna woda (zw) — 1,0 m®/mies.; ciepta woda
uzytkowa (cwu) — 0,5 m?/mies.



3.

4.

5.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu dopuszczalne jest indywidualne ustalanie wysokosci
zaliczek na podstawie deklarowanej liczby zamieszkujacych os6b lub biezacych poboréw wody.
[losci zaliczkowanej wody uwzgledniajace liczbg 0sob:

Liczba Zimna woda Ciepla woda Zimna woda (m3/mies.)
0sob (m*/mies.) uzytkowa (m’/mies.)  lokale bez cieptej wody uzytkowej
0 1,0 0,5 1,0
1 2,0 1,0 3,0
2 4,0 2,0 6,0
3 5,0 3,0 8,0
4 6,0 4,0 10,0
5 7,0 5,0 12,0
6 8,0 6,0 14,0

Dla lokali nieopomiarowanych miesigczny ryczalt na osobg stanowi rownowartosc:
Zimna woda (m?/mies.)
lokale bez cieptej wody

uzytkowej

5,0 5,0 10,0

Tak ustalony ryczalt stanowi minimalng oplatg obowigzujaca do daty petnego opomiarowania
lokalu. W przypadku ztozenia o$wiadczenia o braku oséb zamieszkujacych, podstawg wyliczenia
bedzie jedna osoba zamieszkujaca.
Ilo$¢ odprowadzanych $ciekow stanowi sumg ilosci zimnej wody i cieptej wody uzytkowe;.

Ciepta woda uzytkowa

Zimna woda (m?/mies.) (m?/mies.)

Rozdzial VII. Obowiazki zarzadzajacego.

1.

7.
8.

Roz

1
2

Zorganizowanie procesu odczytu wodomierzy indywidualnych, rozliczenia kosztow zuzycia
wody i odprowadzania $ciekow oraz wymiany wodomierzy indywidualnych.

Opomiarowanie wszystkich punktéw czerpalnych wody w budynkach.

. Serwisowanie wodomierzy indywidualnych na podstawie zgloszenia awarii, reklamacji odbiorcy
indywidualnego, zgloszenia osoby dokonujacej kontroli lub innych oséb, stwierdzajacych
wystgpienie nieprawidtowosci.

Prowadzenie ewidencji wodomierzy.

. Kazdorazowe oplombowanie wodomierzy indywidualnych w przypadku wykonania przez
zarzadzajacego robot, ktére wymagaly zerwania plomby. Odptatnego, w przypadku
oplombowania na wniosek odbiorcy indywidualnego.

Zastgpcze wykonanie robot o ktérych mowa w Rozdziale VIII, w przypadku odmowy ich
wykonania przez odbiorce indywidualnego lub niedotrzymania terminu wykonania ustalonego
przez zarzadzajacego.

Powiadomienie odbiorcy indywidualnego o zmianach cen.

Kontrolowanie stanu technicznego instalacji wodno-kanalizacyjnej budynku.

dzial VIIL. Obowigzki odbiorcy indywidualnego.

. Udostgpnianie lokalu zarzadzajacemu w celach wymaganych Regulaminem.

. Udostepnienie lokalu polega na nieodptatnym umozliwieniu wejscia do lokalu, w wyznaczonym
przez zarzadzajacego lub w uzgodnionym z nim terminie i zapewnienie swobodnego dostgpu
do miejsca wykonywania czynnosci, bedacych powodem udostgpnienia lokalu bez koniecznosci
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wykonywania przez zarzadzajacego innych prac (np. demontazu zabudowy). Obowigzek
udostepnienia lokalu w celu wykonania powyzszego moze byé egzekwowany w trybie
postgpowania przymusowego, w formie przewidzianej prawem.

. Niezwlocznie powiadomi¢ zarzadzajacego o kazdym przypadku uszkodzenia instalacji wodno-

kanalizacyjnej lub wodomierza indywidualnego — pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci
za wynikig szkodg.

. Przestrzeganie zakazu ingerowania w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng bez zgody zarzadzajacego,

w tym roéwniez niepodejmowania innych dziatan majacych na celu zafalszowanie wskazan
lub uszkodzenie wodomierza indywidualnego.

. Odbiorca indywidualny, ktéry naruszyt zasady podane w pkt 2-4 zobowigzany bedzie

do przywrdcenia na wlasny koszt instalacji do stanu pierwotnego, tj. zgodnego z dokumentacja
techniczng lub inng, bedaca w posiadaniu zarzadzajacego, w terminie ustalonym przez
zarzadzajgcego i do pokrycia kosztéw zastgpczego wykonania w przypadku niewykonania
powyzszej dyspozycji.

Ponoszenia pelnych kosztéw wymiany wodomierzy indywidualnych i innych napraw, bedacych
skutkiem niewlasciwego uzytkowania badz przerobek, a takze kosztow ekspertyzy - jezeli
nie potwierdzita ona wady urzadzenia.

. Powtarzajgce si¢  fakty niewywiazywania si¢ z obowigzkow cigzgcych na odbiorcach

indywidualnych, a w szczegélnosci przypadki nielegalnego poboru wody, usuwania
lub uszkadzania urzadzefi pomiarowych, skutkuja zawieszeniem rozliczania na podstawie
wskazan wodomierzy indywidualnych i obcigzeniem ryczattem.

Rozdzial IX. Postgpowanie reklamacyjne.

1.

2.

Reklamacji podlegajag bledy rachunkowe oraz przyjecie do rozliczenia indywidualnego
nieprawidlowych ilosci zuzytej wody.

Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia odbiorcy indywidualnego z obowiazku
regulowania optat z tytutu uzytkowania lokalu i uregulowania niedoptaty wynikajacej z wyniku
rozliczenia.

. Koszty zwigzane z nieuzasadniong reklamacja wymagajaca wizyty przedstawiciela firmy

rozliczajgcej, obcigzajg odbiorcg indywidualnego w wysokosci wynikajacej z cennika za ustugi
serwisowe firmy rozliczeniowe;j.

W przypadku uznania zlozonej reklamacji za zasadna, odbiorca indywidualny bedzie uznany
lub obcigzony réznicg wynikajacg z dokonanej korekty.

. Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegaja rozliczeniu w danej jednostce rozliczeniowej

w kolejnym okresie rozliczeniowym, poprzez odpowiednig korekte kosztow.

Rozdzial X. Lokale uzytkowe.

I.

Dla lokali uzytkowych, tj. lokali przeznaczonych do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
wlagczonych w instalacj¢ wodociggowa budynkéw mieszkalnych, maja zastosowanie normy
i zasady rozliczen wynikajace z niniejszego Regulaminu.

. Dla pozostatych lokali uzytkowych, zarzadzajacy ustala wysokosci optat przyjmujgc za podstawe

rzeczywiscie ponoszone koszty na rzecz dostawcy. Oplaty te sg ustalane proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali z ewentualnym uwzglednieniem profiléw dziatalnosci
gospodarczej. Ustalenia w tym zakresie powinny by¢ zawarte w umowach wigzacych strony.



Rozdzial XI. Postanowienia koncowe.

1.W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy
rozstrzygajace w swoim zakresie.
2.Zarzadzajacy ma prawo do dokonywania rozstrzygnig¢ odrgbnych w przypadku zaistnienia

okolicznosci uzasadnionych interesem stron.
3.Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty i ma zastosowanie do rozliczenia kosztow

zuzycia wody i odprowadzania sciekéw od dnia 1 stycznia 2024 r.
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