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1. Wstep

INFORMUJEMY, ZE WELASCICIELEM- ZARZADCA budynku
znajdujacego si¢ przy ul. Armii Krajowej 22B w Sieradzu jest:

Sieradzka Spoéldzielnia Mieszkaniowa

ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 5b

98-200 Sieradz

e-mail: ssm@ssmsieradz.com

www.ssmsieradz.pl

Zadaniem instrukcji jest przedstawienie uzytkownikowi niezbednego
minimum wiedzy nt. konstrukcji, uzytych materiatéw i wlasciwego uzytkowania
najmowanych powierzchni mieszkalnych i pomocniczych.

Budynek mieszkalny oraz urzadzenia z nim zwigzane powinny byé
uzytkowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami technicznego uzytkowania
budynkéw mieszkalnych.

Nowe materialy stosowane obecnie w budownictwie, wymagaja- zgodnie
z instrukcja producentdw- zapoznania si¢ przez uzytkownikéw z
- wlasciwosciami tych materialdéw. Racjonalne i umiejetne zagospodarowanie
cale] powierzchni oraz nalezyta konserwacja zastosowanych materiatéw i
urzadzen staje si¢ warunkiem wykorzystania pelnych waloréw mieszkan.

Przez uzywane w niniejszej instrukcji (i dokumentach do ktérych si¢ ona

odnosi) okreslenie cz¢$¢ wspélna nieruchomosci rozumie sie:

e grunt w sktad ktérego wchodza drogi, miejsca postojowe, chodniki, tereny
zielone, plac zabaw itp.,

e czgsci wspolne w obrebie budynku stanowigce m. in.: fundamenty, $ciany
z wylaczeniem Scianek dzialowych w mieszkaniach, dach, elewacja wraz
z balkonami, okna w pomieszczeniach wspélnego uzytku i klatkach
schodowych, drzwi wejsciowe do klatek schodowych i pomieszczen

wspOlnego  uzytku,  wiatrotapy, instalacie ~wod -  Kkan,



instalacje centralnego ogrzewania, instalacje wentylacji, instalacje
elektryczng z wylaczeniem gniazd i osprzetu, instalacje domofonowa
z wylgczeniem unifonéw, instalacje TV — SAT z wylaczeniem gniazd,
windy,

e pomieszczenia i przestrzenie w obrebie budynku w sklad ktorych
wchodzg m.in. korytarze, klatki schodowe, piwnice, pralnie, suszarnie,
rowerownie, pomieszczenia przylacza wody, pomieszczenie wezla

cieplnego, szachty instalacyjne, szyby dzwigowe.

Wszelkie usterki i awarie nalezy zglasza¢ w Pionie Technicznej Obslugi,
Nadzoru i Konserwacji Nieruchomosci: w godz.: 7-15 lub pod nr telefonu

43 822 36 29.

W godz. 15-7 oraz w dni wolne od pracy nalezy post¢powaé zgodnie

z podawanymi komunikatami pod nr telefonu 43 822 36 29.

W celu usprawnienia obstugi wszystkie Panstwa zgloszenia sg nagrywane.
Zgltoszen mozna rowniez dokonywac przez platform¢ EBOK.
Wazniejsze telefony:

* 43 826 65 50 — Centrala - Punkt Informacyjny

© 43826 6598 — FAX

* 43 826 65 68 — Pion zarzgdzania i eksploatacji nieruchomosci

* 43 826 65 82 — Dzial rozliczen 7 tytutu uiytkowania lokali

* 43 826 65 86 — Sekcja ds. rozliczeri mediow i ustug

* 43 826 65 96 — Sekcja ds. analiz i windykacji

* 43 826 65 61 — Dziatl samorzgdowy

* 43 826 65 70 — Dzial clonkowsko-mieszkaniowy

* 43 826 65 93 — Sekcja wkladow i kredytow

© 43827 16 20 — Spotdzielczy Dom Kultury

* 43 826 65 77 — Pion Technicznej Obstugi, Nadzoru i Konserwacji

Nieruchomosci



2. Zalecenia oraz wymagania odno$nie eksploatacji lokali oraz
elementow  wspolnych, pozostajacych w  bezposSrednim

uzytkowaniu najemcow- uzytkownikow.

2.1. Zalecenia oraz wymagania eksploatacyjne dotyczace elementéw

konstrukcyjno- budowlanych lokali i budynku.
2.1.1 Sciany zewnetrzne konstrukcyjne.

Sciany zewnetrzne murowane wykonane sa z bloczkéw silikatowych o grubosci
24 cm na zaprawie cementowo- wapiennej. Od zewnatrz $ciany ocieplone sg
warstwg styropianu EPS 70-040 gr. 16 cm osiatkowanym z naniesionym
tynkiem silikatowym firmy Kreisel z uziarnieniem 1,5 mm.

Zalecenia /wymagania eksploatacyjne.

W S$cianach zewngtrznych nie nalezy wykonywaé zadnych wykué, wnek oraz
nowych elementéw podtynkowych (rur, przewodéw, gniazd elektrycznych itp.),
poniewaz powoduje to pogorszenie parametrow ochrony termicznej
1 akustycznej $cian. W szczegdlnosci zabrania si¢ mocowania na nich réznych
elementéow -zewngtrznych np. uchwytéw, hakéw, anten itp. Montaz
.antywlamaniowych zaluzji oraz innych elementéw na elewacji budynku
‘wymaga zgody Spoéldzielni, w ktorej zostana okreslone warunki techniczne

montazu.
2.12 Sciany wewnetrzne konstrukeyjne.

Sciany wewnetrzne wykonano z bloczkéw silikatowych o grubosci 24 cm.
Sciany miedzy lokalami mieszkalnymi a klatkami schodowymi i korytarzem
wykonano z bloczkéw silikatowych o grubosci 18 cm i bloczkéw gazobetowych
o grubosci 6 cm na zaprawie cementowo- wapiennej. W pomieszczeniach
gospodarczych, piwnicznych, mieszkalnych i klatkach schodowych wykonano
tynk z mieszanek gipsowych.



Zalecenia /wymagania eksploatacyjne.
Zabrania si¢ jakiejkolwiek ingerencji w $cian¢ migdzylokalowa— z wylgczeniem
montazu wyposazenia mieszkan i elementéw dekoracji. Zastosowaé nalezy do

tych prac ogolnie stosowane kotki rozporowe.

2.1.3 Sciany dzialowe wewnetrzne (oddzielajace od siebie pomieszczenia

w lokalu).

Sciany dzialowe wykonano z bloczkéw silikatowych o grubosci 12 cm
i otynkowano tynkiem z mieszanek gipsowych.

Zalecenia /wymagania eksploatacyjne.

Ingerencje w $cianki dzialowe sa dopuszczalne w ograniczonym zakresie. Osoba
dokonujgca ingerencji jest w pelni odpowiedzialna za zmniejszenie bgdz tez
pogorszenie normowego wspdlczynnika izolacyjnosci akustycznej przegrod.
Zabrania si¢ wprowadzania zmian w ukladzie Scianek dzialowych oraz
wykonywania podziatdéw pomieszczen bez zgody Sieradzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej. Elementy wyposazenia mieszkan mozna mocowa¢ na $cianach
za pomocg systemowych hakéw lub wkretéw z kolkami. Podczas trasowania
otworé6w do wywiercenia nalezy zwréci¢é uwage na przebieg instalacji
elektrycznej oraz pozostatych instalacji. Zaleca si¢ wykonywanie trasowania
otworéw do wywiercenia z uzyciem detektora. Prace wykonczeniowe nalezy
wykonywaé z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci. Pomieszczenia nalezy
uzytkowaé zgodnie z ich przeznaczeniem. Nie dopuszczaé do wilgotnosci
wzglednej pomieszczen przekraczajacej 55%. W okresie zimowym nalezy
utrzymywaé we wszystkich pomieszczeniach temperaturg w przedziale 18-22°C
(wskazane +20°C). Nalezy chronié¢ $ciany przed nadmiernym zawilgoceniem,
szczegélnie w pomieszczeniach sanitarnych oraz w miejscach przebiegu

instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania oraz elektryczne;.



Niedopuszczalne jest wykonywanie przebi¢ elementéw $cian i ich podcinanie
(np. bruzdami) dla ukrycia przewodéw instalacyjnych.. W okresie eksploatacji
moga pojawia¢ si¢ drobne rysy na Scianach i sufitach bedgce wynikiem
mechaniki budowli oraz skurczu materiatu, z ktorego wykonano budynek,
(beton, cegla, pustak) a takze zwigzane ze zmiang wilgotnosci

w pomieszczeniach. Rysy te nie maja wplywu na bezpieczenstwo konstrukcji.
2.1.4 Stropy, podlogi

W budynku zaprojektowano i wykonano stropy zelbetowe typu filigran
o wysokosci konstrukcyjnej 20 cm. W pomieszczeniach gospodarczych,
komunikacji ogélnej piwnic, w komérkach lokatorskich, na klatkach
schodowych i wiatrolapach posadzki wylozono ptytkami antyposlizgowymi
z cokolikiem o wysokosci 10 cm. Schody zelbetowe wylozone sg ptytkami
antyposlizgowymi, stopnice ryflowane antyposlizgowe. Posadzke podestu
wejsciowego do budynku wykonano z materiatéw mrozoodpornych
i antyposlizgowych. W mieszkaniach wykonano wylewke betonows.

Zalecenia /wymagania eksploatacyjne.

Jakiekolwiek mocowania elementéw wystroju mieszkania do wylewek nalezy
wykonywa¢ po uprzednim sprawdzeniu potozenia przewoddéw i instalacji
podposadzkowych. Nalezy zachowaé szczegdlng ostrozno$¢ przy mocowaniu
progéw, listew 1aczacych rézne rodzaje podldg itp. w korytarzach,
przedsionkach i otworach drzwiowych ze wzgledu na bardzo duza ilosé
przewodow instalacyjnych (wodnych i grzewczych). Nalezy zaznaczyé, ze ze
wzgledéw akustycznych wylewki betonowe wykonane w lokalach, tworza
tzw. podloge plywajaca (lezaca na elastycznym podkladzie), co oznacza ze
wykonanie na niej jakichkolwiek prac nalezy prowadzi¢ z duzg
ostroznoscig. Kazde mocne uderzenie w jej plaszczyzne, lub upadek na

wylewke cigzkiego przedmiotu moze spowodowaé jej uszkodzenie.



Nie nalezy usuwaé (w trakcie wykonywania docelowych podidg) — pianki
dylatacyjnej, oddzielajacej wylewki od Sciany i zapelnia¢ tych miejsc
jakimkolwiek innym materialem. W przypadku klejenia podiég drewnianych
podktad cementowy moze wymaga¢ wzmocnienia systemowym gruntem.
Mocowanie elementéw wystroju mieszkania do stropéw odbywaé si¢ powinno
na zasadach ogoélnie przyjetych przez wiercenie kotkéw i wieszanie na nich
elementéw wystroju. Zabronione jest przewiercanie pretdw zbrojenia stropow.
W przypadku trafienia wiertlem na pret otwor nalezy wykona¢ obok. Element
wystroju podwieszony do stropu nie powinien wazy¢ wiecej jak 15-20 kg.
W przypadku montazu elementdéw ciezszych nalezy uzyska¢ zgode 1 warunki
techniczne Spéidzielni. Na stykach ptyt stropowych moga wystapi¢ drobne
wloskowate zarysowania, ktore sg normalnym zjawiskiem wynikajacym

z mechaniki budowli i nie majg wptywu na bezpieczenstwo konstrukcji.
2.1.5 Tynki wewnetrzne.

W lokalach mieszkalnych wykonano tynki gipsowe zwykle zatarte na gladko.
Naroza $cian i otworéw okiennych zabezpieczone sa przed uszkodzeniami
systemowymi profilami kgtowymi. Moga wystgpowad rysy i spekania powtok
tynkarskich na stykach §ciany ze stropem. Jest to normalna sytuacja wystepujaca
podczas docigzania konstrukcji, wynikajaca z zasiedlania budynku.
W pomieszczeniach gospodarczych, piwnicznych i na klatce schodowej sufity
i S$ciany zostaly wykoniczone tynkiem z mieszanek gipsowych.
Sufity w piwnicach izolowane welng mineralng. Zabrania si¢ jakiejkolwiek
ingerencji w powierzchnie izolowana.

Zalecenia / wymagania eksploatacyjne.

Wykonane tynki w technologii gipsowej znacznie przewyzszaja jakoscia tynki
tradycyjne, ale wymagaja dtuzszego okresu dojrzewania. Nie wolno: wykuwac
wnek, dhuzszych 1 glebszych bruzd, wbija¢ duzych i mocnych hakéw

rozsadzajgcych materiat $cienny, aby nie dopusci¢ do zjawiska przemarzania
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Scian. W pierwszym okresie po przejeciu lokalu nalezy zwraca¢ uwage na jego
wietrzenie. Winien to by¢ proces ciagly w okresie wykonywania prac
wykonczeniowych. Ubytki w tynkach powstale w trakcie prowadzenia prac
wykonczeniowych przez uzytkownikéw lokali winny by¢ uzupelniane gipsows
masg tynkarskg. Pozwoli to zachowa¢ idealng struktur¢ Sciany w miejscach

napraw. Stosowanie innych materialow takiego efektu moze nie zapewnic.
2.1.6 Stolarka okienna.

Lokale mieszkalne wyposazono w stolarke okienng PCV o wspolczynniku
Q= 1,1 z okuciami obwiedniowymi, rozwieralno- uchylne,
z mikrorozszczelnieniem. W goérnej czg$¢ okna zamontowano cisnieniowe

nawiewniki powietrza. Okna sg dwuszybowe koloru biatego.

Rys. 1 Nawiewnik powietrza- gérna czesé okna

Zalecenia / wymagania eksploatacyjne.

Nalezy pamieta¢, aby nie uchyla¢ skrzydet okiennych w pozycji otwartego
skrzydla, grozi to powaznym uszkodzeniem okna. Dla zachowania
bezpieczenstwa i wiasciwej sprawnosci skrzydel drzwiowych i okiennych
konieczne jest przestrzeganie nw. zalecen.

Unikaé¢ kontaktu czesci PVC z goracymi przedmiotami (zelazka, grzalki,
piecyki, itp.) Nie nalezy wycina¢ pianki uszczelniajgcej pod oknami.
Niedopuszczalne jest:

- dokonywanie przerédbek okug;
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- stosowanie do uszczelnienia tasm metalowych i innych; okna posiadaja
wlasciwe uszczelki
- dodatkowe uszczelnianie jest zbyteczne;
- mocowania bezposrednio do elementéw stolarki jakichkolwiek przedmiotow
oraz ingerencji w ich budowe (np. wkretami, itp.)
- prowadzenie przez drzwi i okna prowizorycznych instalacji i zamykanie
skrzydel na przewodach.
Wymagana jest zgoda Spotdzielni na montaz zaluzji do elementéw okien.
W przypadku uszkodzenia lub zbicia szyby z winy uzytkownika lokalu
wymiane nalezy wykona¢ we wlasnym zakresie informujac o tym fakcie
Spéldzielnie.
Czyszczenie ram okiennych
Lekkie zabrudzenia ram nalezy czysci¢ za pomocg letniej wody z dodatkiem nie
agresywnych srodkéw myjacych stosowanych w gospodarstwie domowym. Przy
mocnych zabrudzeniach polecamy specjalny plyn czyszczacy, ktéry nanosimy
za pomocg migkkiej szmatki. Zabronione jest uzywanie proszkéw do
szorowania, drucianych szczotek, gabek z drutami, srodkéw czyszczacych do
gamkow lub chemikaliéw z agresywhymi sktadnikami, poniewaz oddziatuja
niekorzystnie na powierzchnie ram okien i mogga je trwale uszkodzi¢.
Uszczelki
Raz w roku nalezy uszczelki oczysci¢ i przesmarowaé za pomoca migkkiej
tkaniny olejem do maszyn precyzyjnych lub wazeling techniczna.
Okucia
Okna wyposazone sg w obwiedniowe, kryte, jednoklamkowe okucia. Zamykane
obwiedniowo, co zapewnia szczelno$¢ przy silnych wiatrach i deszczach.
W pozycji zamknietej klamka skierowana jest do dolu, w pozycji otwartej
poziomo, a w pozycji uchylnej do gory. UWAGA: wszystkich operacji
klamka nalezy dokonywa¢é przy domkni¢tym skrzydle do ramy. Zabronione

jest manewrowanie klamka, gdy okno jest otwarte lub uchylone.
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Rys. 2 Séhematy ustawienia klamki (skrzydlo prawe)

Okno zamknigte Okno otwarte Okno uchylone Okno w funkcji

rozszczelnienia

Konserwacja okué

W celu uniknigcia usterek wywotanych blokads okué, nalezy zwrécié uwage,
aby zadna czgsci okucia nie zostata zanieczyszczona resztkami cementu, czy
zaprawy murarskiej. Kazde okucie, przy regularnej konserwacji, pracuje bez
oporu i zaklécen. Dlatego raz w roku wszystkie ruchome czesci okué¢ nalezy
czys$ci¢ z resztek kurzu i smarowal je smarem lub olejem do maszyn
precyzyjnych. W okresie prowadzenia robét budowlanych
i wykonczeniowych nalezy zwrdci¢ szczegélna uwage na zabezpieczenia
oku¢ obwiedniowych okna, gdyz zabrudzenie ich moze spowodowaé
zablokowanie si¢ mechanizmu oku¢ i ich uszkodzenie. Regulacja stolarki
okiennej i drzwiowej nalezy do obowiazkdéw uzytkownika lokalu. Zaleca sie¢
regulacje dwa razy do roku z uwagi na odmienng prace¢ okué w okresach letnich
i zimowych. Powinna by¢ ona wykonywana przez osobe posiadajgca
odpowiednig wiedze w tym zakresie.

Szyby zespolone

W oknach montowane sg szyby sklejone hermetycznie. Mycie szyb polega
jedynie na umyciu zewnetrznych powierzchni szyby zespolonej. Do mycia
nalezy stosowal typowe sSrodki stosowane w gospodarstwie domowym
przeznaczone do mycia szyb i luster. Zabronione jest stosowanie past i zrgcych

srodkéw chemicznych.
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Nie wolno zdrapywaé zabrudzen ostrymi narzedziami. Zabrudzenia nalezy
najpierw namoczy¢ i po chwili zetrze¢ czysta, miekka tkaning.

Prawidlowe wietrzenie

Okna, wykonane wedlug wspolczesnych rozwigzan technicznych, sa szczelne
wyposazone w nawiewniki okienne cisnieniowe przez ktére do pomieszczen
dociera niezbedna ilos¢ powietrza. Funkcji rozszczelniania powinno si¢ uzywaé
W czasie przebywania osOb w pomieszczeniu. Wietrzenie wszystkich
pomieszczen powinno byé dokonywane rano, przy szeroko otwartym oknie.
Powinno by¢ krotkie i intensywne. Zalecane jest rowniez parokrotne, krotkie
wietrzenia w ciagu dnia.

Nawiewniki ciSnieniowe

Nalezy regularnie dbaé o czystos¢ nawiewnika, czysci¢ go za pomocg migkkiej,
suchej tkaniny. Zabrania si¢ blokowania przepustnicy, zaklejania tasmami,
samowolnego demontowania. Nienalezyte uzytkowanie moze spowodowac
trwate uszkodzenie urzgdzenia. Urzadzenia Scisle wspolpracuje z wentylacjg
mieszkan. Zakrywanie otworéw uniemozliwi prawidtowg wentylacje i moze
doprowadzi¢ do niekontrolowanego przyrostu wilgotnosci i zanieczyszczenia
powietrza. Brak wentylacji moze powodowad zawilgocenie mieszkan oraz
zagrzybienie przegréd budowlanych.

Parapety zewnetrzne wykonane sa z blachy ocynkowanej, lakierowane;
wielowarstwowo. W trakcie mycia okna nie mozna na nich stawag, lub obcigzaé
w inny sposob. Konserwacja parapetdw zewnetrznych polega na okresowym
myciu delikatnymi detergentami kuchennymi.

Parapety wewnetrzne w mieszkaniach wykonane sg z konglomeratu.

2.1.7 Stolarka drzwiowa.
Lokale mieszkalne wyposazono w drzwi zewnetrzne antywlamaniowe

o szerokosci 90 cm firmy Porta model Granit.
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Zewngtrzne drzwi wejsciowe do klatek schodowych wykonane sg z profili
aluminiowych- ,,cieptych” wyposazonych w samozamykacz, elektro zaczep do
instalacji domofonowej oraz posiadaja blokade otwarcia. Drzwi wewnetrzne
wiatrotapu wyposazone sg w samozamykacz, oszklone sg szktem bezpiecznym.
Drzwi do komérek lokatorskich oraz pozostalych pomieszczen piwnicznych
stalowe.

Zalecenia / wymagania eksploatacyjne.

Nalezy unika¢ silnych uderzen skrzydta o o$cieznice i sitowych otwaré.
W przypadku drzwi zewnetrznych do lokali mieszkalnych do obowigzkéw
uzytkownika nalezy nasmarowanie sSrodkiem oleistym do konserwacji okué,
wszystkich elementdw ruchomych 1 miejsca wsp6lpracy elementow-
przynajmniej raz w roku. Konserwowa¢ myjac lub przecierajac delikatnymi
srodkami. Zabezpiecza¢ wkladke przed zabrudzeniem pytem (np. w czasie
remontu zaklejajac taSma). Kontrolowaé przyleganie uszczelek. W przypadku
odklejenia wymieni¢ uszczelke na nows. Elementy tj. klamki, uszczelki,
1 ruchome elementy oku¢ jako zuzywalne nie podlegaja gwarancji — ich trwato$é
zalezna jest od intensywnosci uzytkowania, utrzymywania ich w czystosci.
Zabrania si¢ zamykania drzwi (domykania drzwi do ofcieznicy) przy
wysunietych ryglach blokujacych skrzydto, poniewaz z reguty prowadzi to do
trwalego uszkodzenia systemu ryglowania, zamka i oScieznicy.
Przy energicznym zamykaniu i otwieraniu drzwi moze by¢ slyszalny metaliczny
dzwigk rygli, wynikajacy z zastosowania niezbednych luzéw potrzebnych do
niezawodnej pracy zamkow. Zabrania si¢ stosowania jakichkolwiek srodkow
czyszczacych na bazie alkoholu czy kwasu, samodzielnego dokonywania
jakichkolwiek zmian i przerébek (np. przekladania drzwi z otwieraniem sie na
zewnatrz klatki schodowej), trzaskania drzwiami, stosowania do otwarcia drzwi
innych narzedzi niz oryginalne klucze. Wymiany podzespotéw (zamkéw
itp.),oliwienia, czy regulacji drzwi powinna wykonywaé osoba posiadajaca

odpowiednia wiedzg w tym zakresie.
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2.1.8 Balkony.

Lokale mieszkalne posiadajg balkony ktérych powierzchnie wykonczone sg
wylewka zbrojong widknem polipropylenowym i okladzing ceramiczng.
Zamontowane s3 na nich balustrady wykonane z ksztaltownikéw stalowych
ocynkowanych, malowanych proszkowo. Balustrady mocowane s3 do czota
plyty balkonowej i $ciany zewnetrznej budynku.

Zalecenia / wymagania eksploatacyjne.

Balustrady nalezy wykorzystywal zgodnie z przeznaczeniem. Nie nalezy
ingerowaé w warstwy balkonéw w obawie przed uszkodzeniem izolacji
przeciwwodnej i przeciwwilgociowej. Istnieje mozliwos¢ montazu do balustrad
innych elementéw (np. skrzynki na kwiaty, parasole itp.), ale nie moze to
powodowaé nadmiernego obcigzenia balustrady i jej uszkodzen. Nie dopuszcza
sie przemalowywania $cian i sufitow balkondéw stanowiacych integralng czes¢
elewacji catego budynku. Konserwacja tych elementéw ogranicza sig¢ do
zapewnienia ich czystos$ci. Konserwacja powtoki lakierniczej powinna by¢
wykonana w czestotliwosci zaleznej od warunkow eksploatacji poprzez umycie
wodg i przetarcie delikatng sciereczka.

Zabrania si¢ stosowania sSrodkow zrgcych, kwaséw 1 innych substancji
agresywnych chemicznie do czyszczenia $lusarki — agresja chemiczna moze
spowodowaé korozje elementéw metalowych, zmycie powtok malarskich lub
zmatowienie powierzchni. Do czyszczenia balustrad uzywamy tkanin, ggbki
nylonowej, cieplej czystej wody i preparatu z mydlem Iub tagodnym
detergentem. Niedopuszczalne jest opieranie cigzkich, twardych, metalowych i
ostro zakonczonych przedmiotéw o elementy balkonu. Zabrania si¢ montowania
anten do balustrad. Zabrania si¢ réwniez pozostawiania dzieci na balkonie

bez opieki os6b dorostych.
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2.2. Zalecenia oraz wymagania eksploatacyjne dotyczgce instalacji

sanitarnych w lokalach
2.2.1 Instalacja wody zimnej i cieplej

Zasilanie budynku w wod¢ doprowadzone jest z miejskiej sieci wodociggowej.
Ciepta woda dostarczana jest z wezla cieplnego zlokalizowanego
w wydzielonym pomieszczeniu technicznym piwnic. Instalacja zimnej i cieptej
wody (poziomy 1 piony) wykonane sg z tworzywa z rur PP Igczonych
w technologii zgrzewania. Rozprowadzenie wody w lokalach do podejsé
wyplywowych pod baterie stojace i zawory wyplywowe do misek ustgpowych,
pralek prowadzone jest w warstwie posadzkowe]j oraz w $cianach w bruzdach
montazowych. Instalacja wykonana jest z rur AL PEX w technologii ztgczek
zaciskowych. Kazdy lokal wyposazony jest w zestawy wodomierzowe (wody
zimnej i cieptej z odczytem radiowym) w oparciu o ktdéry nastepowaé bedzie
rozliczenie zuzycia wody w lokalu. We wngkach montazowych w kuchni przy
zestawach wodomierzowych (2) zamontowane sg zawory odcinajgce (1)
umozliwiajace zakrgcenie wody zimnej i cieptej w lokalu (rysunek ponizej).

Rys. 3 Wn¢ka montazowa z wodomierzami- kuchnia

e i
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Legalizacja wodomierzy wraz z ewentualng wymiang zaworéw odcinajacych
(w przypadku nieszczelnosci) nastepuje cyklicznie co 5 lat. W kazdym lokalu
zamontowane zostaly dwa zawory czerpalne (1 na podejsciu wyptywowym
wody zimnej i 1 na podejsciu wyptywowym wody cieplej) umozliwiajace pobor
wody w lokalu podczas przeprowadzanych prac wykonczeniowych bez
konieczno$ci montazu baterii.

Zalecenia /wymagania eksploatacyjne

Obowigzkiem uzytkownika jest utrzymywanie w dobrym stanie technicznym
urzadzen sanitarnych i armatury odcinajgcej w lokalu.

Zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek zmian w instalacji wody zimnej
i cieptej bez pisemnej zgody Zarzadzajacego w tym:

— zmiany lokalizacji wodomierzy;

— przebudowy instalacji zimnej i cieplej wody (tj. zmiany usytuowania
podejsé wyptywowych pod baterie);

— przebudowy podejs¢ odptywowych pod wanny, umywalki,
zlewozmywaki, miski ustepowe;

— pomniejszania i zastawiania drzwiczek rewizyjnych (maskownic) przy
wnekach montazowych wodomierzy znajdujacych si¢ w  kuchni
(zapewni¢ mozliwos¢ dostepu do wodomierzy);

W przypadku stwierdzenia przecieku na instalacji wodnej w lokalu nalezy
zakreci¢ wode zaworami przy zestawach wodomierzowych (1) rysunek nr 3
i powiadomié¢ Zarzadzajacego o zaistniatej awarii. Natomiast gdy przeciek na
instalacji wodnej bedzie miat miejsce poza lokalem réwniez nalezy natychmiast
powiadomié Zarzadzajgcego o zaistniatej awarii. Nalezy zachowad szczegdlng
ostrozno$¢ w przypadku wiercenia otwordOw w posadzce ze wzgledu na duza

ilo§é przewodoéw instalacyjnych podposadzkowych wody zimne;j i ciepte;.
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2.2.2 Instalacja kanalizacji sanitarne;j.

Scieki sanitarne z budynku odprowadzane sga do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Instalacja kanalizacyjna (poziomy, piony, podejscia odptywowe)
wykonana jest z rur oraz ksztattek kanalizacyjnych PCV. Jest ona prowadzona
od podejs¢ odptywowych w warstwie podposadzkowej i w bruzdach
montazowych do pionéw kanalizacyjnych.
Zalecenia / wymagania eksploatacyjne.
Instalacj¢ nalezy utrzymywa¢ w dobrym stanie technicznym. Do obowigzkow
uzytkownika mieszkania nalezy utrzymanie instalacji wodno — kanalizacyjnej
w nalezytym stanie technicznym oraz usuwanie przeciekdéw instalacji na calej
dlugosci znajdujacej si¢ w lokalu az do pionéw kanalizacyjnych niezwltocznie
po ich pojawieniu si¢. Dokonywaé naprawy i wymiany uszkodzonych lub
zuzytych instalacji w zakresie obciazajacym uzytkownika lokalu zgodnie
z aktualnie obowigzujacym w tym zakresie regulaminem w Spoétdzielni (wykaz
regulamindw - Zakres unormowan wewnetrznych Spétdzielni obowigzujgcych
najemcow- uzytkownikow lokali). W przypadku jakichkolwiek uszkodzen
instalacji nalezy o tym niezwlocznie poinformowaé Zarzadce budynku. Nalezy
natychmiast wstrzymaé eksploatacje instalacji
w sytuacji, gdy dalsze jej uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie
bezpieczenstwa oséb lub mienia. Aby instalacja kanalizacyjna w mieszkaniu
dziatata prawidtowo nalezy przestrzegaé nastepujgcych zasad:

— nie wolno wprowadza¢ do instalacji stalych odpadkéw gospodarstwa

domowego, ciat statych, smieci, gruzu, gazet itp.;
— nie wylewac¢ sciekdw o temperaturze pow.60°C;
— nie wylewa¢ srodkéw chemicznych takich jak: aceton, benzen, farby
i lakiery;

— nie umieszcza¢ w poblizu przewodow silnych Zrddet ciepla.
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2.2.3 Instalacja centralnego ogrzewania.

Budynek zasilany jest w ciepto z wezta cieplnego przylaczonego do miejskiej
sieci cieplnej (wezel zlokalizowany w wydzielonym pomieszczeniu w piwnicy
budynku). Instalacja wykonana jest w ukltadzie dwururowym w systemie
zamknietym. W pomieszczeniach ogdlnodostgpnych instalacja wykonana jest
z rur stalowych czarnych, tgczonych metoda spawania. Instalacja prowadzona
jest w warstwie podposadzkowej. W lokalach instalacja c. o. wykonana jest
z rur AL PEX w technologii ztaczek zaciskanych w systemie rozdzielaczowym.
Kazdy grzejnik w danym mieszkaniu zasilany jest indywidualnie z rozdzielacza
mieszkaniowego. Rozdzielacz jest czescig instalacji wewnetrznej, stuzy do
réwnomiernego rozdziatu nosnika ciepta do poszczegdélnych grzejnikow
w lokalu

Rys. 4 Rozdzielacz mieszkaniowy- skrzynka w korytarzu przy podlodze
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Rys. 5 Wnetrze skrzynki rozdzielacza mieszkaniowego

Zawory w skrzynce
rozdzielaczowej

Dostgp do skrzynki rozdzielacza mieszkaniowego ma kazdy uzytkownik
mieszkania. Instalacja wyposazona jest w grzejniki stalowe ptytowe w kazdym
pomieszczeniu lokalu mieszkalnego (wytaczajac we w przypadku oddzielnego
pomieszczenia z lazienka). Przy grzejnikach zamontowane zostaly glowice
termostatyczne z  ograniczeniem  temperatury do + 16° C.
Kazdy lokal wyposazony zostat w licznik ciepta (zamontowany we wnece
montazowe] na klatce schodowej) w oparciu o ktéory odbywaé sie bedzie
rozliczanie zuzycia energii cieplnej przez lokal dla potrzeb centralnego
ogrzewania. Legalizacja cieplomierzy odbywa¢ si¢ bedzie co 5 lat. Dostep do
szachtu z licznikami ciepfa znajdujacego sie na klatce schodowej ma Zarzadca

lub osoby upowaznione przez niego.
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Rys. 6 Liczniki ciepla na klatce schodowej (wn¢ka montazowa)

Zalecenia / wymagania eksploatacyjne.

Zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego
ogrzewania, bez pisemnej zgody Zarzadzajacego w tym zmiany usytuowania
grzejnikdw lub ich wymiany oraz zmiany nastaw wstepnych przy zaworach
grzejnikowych. Obowigzuje bezwzgledny zakaz wykonywania jakichkolwiek
prac i przerobek w skrzynce rozdzielaczowej w mieszkaniu. Uzytkownik lokalu
moze jedynie zakreci¢ zawory (zasilenie, powrdt- rys. 5) w skrzynce
rozdzielaczowej w przypadku wystgpienia przecieku na instalacji centralnego
ogrzewania w lokalu i niezwtocznie powiadomié¢ Zarzadzajacego o zaistniale]
awarii. Zarzadca wyraza zgod¢ na zabudowanie ww. skrzynki po warunkiem
umozliwienia swobodnego dostepu do nie;.

Nalezy zachowaC szczegllng ostrozno$¢ w przypadku wiercenia otworow
w posadzce ze wzgledu na usytuowane w nich przewody instalacji

podposadzkowych centralnego ogrzewania.
2.2.4 Instalacja wentylacji

W lokalach mieszkalnych wykonano wentylacje mechaniczng higrosterowang
w oparciu o system firmy Aereco. Elementy higrosterowane daja mozliwos¢
automatycznego dostosowania przeptywu powietrza do panujacej wilgotnosci

w danym pomieszczeniu.
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W pomieszczeniach kuchennych wykonano dodatkowo piony wentylacyjne do
podigczenia okapéw  kuchennych, zakonczone na dachu budynku
wywietrzakami dachowymi o odpowiedniej srednicy.

Rys. 7 Instalacja wentylacji w kuchni

Otwér do podlgczenia . , Kratka wyéiqgoym _
~okapu kuchennego ‘ v 'wentyl;g]; mechanicznej

Zalecenia /wymagania eksploatacyjne.

Zakazuje si¢ jakiejkolwiek ingerencji w przewody wentylacyjne np. poprzez
podcinanie przewoddw wentylacyjnych, wieszanie szafek, oston itp. Zabroniona
jest rowniez zmiana nastaw przepustnic w instalacji wywiewnej, usuwanie klap
zwrotnych z instalacji wywiewnej, wymiana istniejagcych kratek wyciggowych
na inne. Konieczne jest zapewnienie odpowiedniego doptywu powietrza
zewngtrznego poprzez zamontowane Ww oknach nawiewniki okienne
dwusystemowe oraz okresowe wietrzenie. Zabrania si¢ likwidacji lub zaklejania
tych nawiewnikéw. W drzwiach do WC i tazienki muszg by¢ zamontowane
kratki lub otwory w dolnej czgsci drzwi, ktérych powierzchnia, dla kazdych
drzwi, powinna wynosié co najmniej 200 cm®. Zabronione jest zaklejanie kratek
wyciggowych i otworéw drzwiowych w tazienkach i kuchniach oraz pranie
1 suszenie bez wiasciwego wietrzenia pomieszczen mieszkalnych. Nalezy
zachowa¢ warunki dla prawidlowej cyrkulacji i wilgotnosci powietrza w lokalu

(poziom wilgotnosci wzglednej do 55 %).
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Regularne wietrzenie lokalu codziennie rano krétko i intensywnie przy szeroko
otwartym oknie oraz parokrotne, krotkie wietrzenie w ciggu dnia poprzez
uchylenie okna pozwoli utrzymaé optymalng temperature i1 wilgotnos¢
w mieszkaniu i bedzie zapobiega¢ jego degradacji. Przed rozpoczeciem robét
wykonczeniowych, pylacych nalezy zabezpieczy¢ wentylacj¢ przed szkodliwym
pytem.

2.3. Zalecenia oraz wymagania eksploatacyjne dotyczace instalacji
elektrycznej i teletechnicznej w lokalu.
W czeéci mieszkaniowej obiekt wyposazony zostal w nastgpujace instalacje
wewnetrzne: v
— instalacja o§wietleniowa
— instalacja gniazd wtykowych
— instalacja sitowa do kuchni
— instalacja polaczen wyréwnawczych
— instalacja niskopradowa:
1. internetowa,
2. telefoniczna,

3. telewizyjna RTV- SAT,
4. domofonowa.

2.3.1 Instalacja elektryczna (oSwietleniowa, gniazd wtykowych, silowa,
polaczen wyrownawczych) w lokalu. v

Instalacje elektryczng w mieszkaniu wykonano, jako podtynkowa. W kazdym
mieszkaniu nad drzwiami wejSciowymi znajduje si¢ natynkowa tablica
mieszkaniowa TB wraz z opisem wlgcznikéw na drzwiczkach. Instalacja
w mieszkaniu podzielona zostata na obwody:

— os$wietlenia;

— gniazd wtyczkowych 230V w pokojach;

— gniazd wtyczkowych 230V w kuchni i lazience;

— gniazda 230V zasilanie zmywarki;

gniazda 230V zasilanie pralki;
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— zasilania kuchni elektryczne;.
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Rys. 10 Opis tablicy na drzwiczkach

W lokalach zostal zamontowany bialy osprzet. Wszystkie gniazda sa

wyposazone w styk ochronny podlaczony do przewodu ochronnego PE.

Wysokosci montazu poszczegdlnych wlacznikéw i gniazd:

wiaczniki o$wietleniowe- ok. 120 cm od posadzki;

gniazda wtyczkowe w pokojach- ok. 30 cm od posadzki;

gniazda wtyczkowe w tazience- ok. 130 cm od posadzki,

gniazdo wtyczkowe nad blatem w kuchni- ok. 110 cm od posadzki;
gniazdo wtyczkowe zasilajgce zmywarke- ok. 40 cm od posadzki;
gniazdo zasilania kuchni elektrycznej- ok. 60 cm od posadzki;

gniazda telefoniczne i antenowe TV- ok. 30 cm od posadzki.

W lokalu istnieje mozliwos¢ podtaczenia kuchni elektrycznej do ww. gniazda

(rys. 11 i 12) oraz zastosowania kuchni gazowej lub gazowo-elektryczne;j

zasilanych butlg z gazem pltynnym.

26

P



ej- kuchnia

lektryczn

1€

kuchn

%
]
z

12

lani

da zas

2
e

Zenie gniaz

.

e
-
.

Rys. 12 Gniazdo zasilania kuchni elektrycznej

Rys. 11 Polo

27



Instalacja polaczen wyréwnawczych obejmuje wypusty w lazience (rys. 13), do

ktorych nalezy podiaczyé metalowe czgsci armatury (wanna).

Rys. 13 Wypust w lazience

Instalacja dzwonkowa zostala wykonana na napigcie 230 V. Licznik energii
elektrycznej znajduje si¢ na korytarzu piwnicznym w zamknigtych szafkach.
Dostep do ww. licznika posiada Zarzadca lub osoby przez niego upowaznione,
w przypadku koniecznosci sprawdzenia badZ odczytania licznika nalezy zglosié
sie w tym celu do Spétdzielni. Gléwny wytacznik zasilania lokalu znajduje sig
w tablicy mieszkaniowej nad drzwiami lokalu.

Zalecenia /wymagania eksploatacyjne.

Wszelkie przerdbki i naprawy instalacji elektrycznej moze wykonywac¢ osoba
posiadajgca odpowiednig wiedzg lub uprawnienia w tym zakresie. Ze wzgledu
na prowadzenie instalacji pod powierzchnig tynku, nalezy zwrdci¢ uwage na
wykonywanie otworéw w $cianach. Przewody prowadzone sg pionowo od
gniazd elektrycznych i wigcznikéw do géry pod powierzchnig sufitu 1 po
$cianie- w kierunku rozdzielni elektrycznej (tablicy mieszkaniowej)

zlokalizowanej nad drzwiami wejsciowymi.

28



ﬂ

Przy wykonywaniu otworéw w Scianie, czy suficie nalezy sprawdzié za pomoca
»Wykrywacza przewodéw” czy w danym miejscu pod powierzchnig tynku nie
przebiegaja przewody. W przypadku zaniku napiecia w gniazdkach
elektrycznych nalezy sprawdzi¢ na tablicy mieszkaniowej TB, ktéry bezpiecznik
zgodny z opisem na drzwiczkach odpowiedzialny jest za dany obwdd. Po jego
odnalezieniu na tablicy nalezy sprawdzi¢ czy jest wiaczony. Jezeli wytacznik
instalacyjny jest wylaczony nalezy go zataczy¢ poprzez podniesienie dZwigni do
géry i ponownie sprawdzi¢ czy pojawilo si¢ napigcie w danym gniazdku
elektrycznym. Jezeli préba zataczenia wylgcznika nie udaje sie nalezy
sprawdzi¢, czy w gniazdach z danego odwodu nie jest podigczonych zbyt wiele
odbiornikéw pradu, a co za tym idzie - czy obwdd nie jest przecigzony.
Przyczyng samoczynnego wylaczania si¢ zabezpieczen moze byé réwniez
uszkodzenie podigczonego do obwodu urzadzenia. W przypadku catkowitego
zaniku napigcia w mieszkaniu nalezy powiadomi¢ Zarzadce budynku.

W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu Uzytkownik powinien:

1. udostgpnia¢ lokal dla wykonania obowiazkéw obcigzajacych stuzby
techniczne dostawcy pradu oraz Zarzadcy w celu przeprowadzenia
przegladéw, pomiaréw, naprawy, kontroli itd.

2. przestrzegac zasad bezpieczenstwa uzytkowania urzadzen elektrycznych,
poprzez stosowanie si¢ do wymogéw i zalecen producenta dotgczonych
do kazdego zakupionego urzgdzenia;

3. utrzymywa¢ wiasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych
w lokalu, w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu zgodnie
z aktualnie obowigzujacym regulaminem w tym zakresie w Spétdzielni
(wykaz regulaminéw - Zakres unormowar wewnetrznych Spotdzielni
obowigzujgcych najemcow- uzytkownikéw lokali).

4. w przypadku wystgpienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu ze strony
instalacji elektrycznej zaprzesta¢ jej uzytkowania i bezzwlocznie

poinformowa¢ Zarzadce budynku;
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5. zapewniaé ochrone instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem

i uszkodzeniem.
2.3.2 Instalacja telefoniczna, internetowa oraz TV

W kazdym mieszkaniu zainstalowano tablicg teletechniczng (rys. 8) nad
drzwiami wejsciowymi do lokalu, ktéra jest lokalnym punktem rozdzielczym
instalacji teletechnicznych. Prace zwigzane z podigczeniem urzadzen lub
rozdzialem sygnalu teletechnicznego moga wykonywaé osoby lub firmy
wskazane przez Zarzadce. Instalacja prowadzona jest przewodami
koncentrycznymi. W duzym pokoju dziennym zamontowano podwdjne gniazdo
RTV -SAT, natomiast w matych pokojach dziennych pojedyncze gniazdo RTV
—SAT.
Rys. 14 Gniazda elektryczne, podwéjne gniazdo RTV- SAT, gniazdo

internetowe- duzy pokoéj
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Rys. 15 Gniazdo elektryczne, gniazdo RTV- SAT, gniazdo internetowe-

maly pokdj

Wyjscie telewizyjne stuzy do odbioru telewizji naziemnej lub tez telewizji
kablowej po podpisaniu umowy z operatorem wspotpracujacym z Zarzadcs,
a gniazdo radiowe do odbioru ogdlnodostepnych stacji radiowych.

W celu korzystania z wyjscia SAT nalezy podiaczyé je z dowolnym dekoderem
telewizji satelitarnej i telewizorem. Nie ma mozliwosci jednoczesnego
korzystania w wyjsciu telewizyjnym z sygnatu telewizji naziemnej i telewizji
kablowe;j.

Korzystanie z gniazdka internetowego mozliwe jest po podpisaniu umowy
z operatorem wspolipracujagcym z Zarzadca (W obecnej chwili jest to mozliwe
z firmg Vectra, z biegiem czasu moze to ulec zmianie).

Nie ma konieczno$¢ montazu indywidualnych anten poniewaz zamontowano
zbiorcze anteny na dachu budynku, ktére zaspokajajg potrzebny odbiér sygnatu
w kazdym mieszkaniu poprzez gniazdka RTV- SAT.

W korytarzu w poblizu gniazda elektrycznego zainstalowano gniazdo do
instalacji telefonicznej. Korzystanie z gniazdka telefonicznego mozliwe jest po
podpisaniu umowy z operatorem wspdlpracujacym z Zarzadcg (w obecnej

chwili jest to mozliwe z firmg Vectra, z biegiem czasu moze to ulec zmianie).
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Rys. 16 Gniazdo do instalacji telefonicznej,

gniazdo elektryczne- Korytarz

2.3.3 Instalacja domofonowa

Lokale zostaly wyposazone w instalacj¢ domofonowa. Urzadzenie to stuzy do
komunikacji z osobami znajdujacymi si¢ na zewnatrz budynku.
Domofon skitada si¢ z:

- kasety zewnetrznej domofonu wraz z instrukcja obstugi w dolnej czgsci
kasety- znajdujacej si¢ obok drzwi wejsciowych do obiektu. Kaseta zewngtrzna

domofonu wyposazona jest w glosnik, mikrofon oraz klawiaturg numeryczna,
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Rys. 17 Kaseta zewng¢trzna

W celu kontaktu z danym lokalem zastosowaé sie do powyzszej instrukcji na
rysunku 17. Natomiast w celu otworzenia drzwi wejSciowych nalezy uzyé
klucza do drzwi wejsciowych klatki schodowej, badz tez wpisa¢ na klawiaturze
nr lokalu przycisk kluczyk (dot lewej strony klawiatury) wprowadzié
indywidualny kod lokalu podany przez Zarzadce nastepnie przycisk kratka (dot

prawej strony klawiatury) i poczekaé na sygnat otwierajacy drzwi- rysunek 18.

Przycisk Przycisk
"kluczyk" "kratka"
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- aparatu domofonowego ze stuchawka i przyciskiem uruchamiajagcym zamek

elektroniczny (unifon) znajdujacy sie przy drzwiach wejsciowych do lokalu.

Rys. 19 Aparat domofonowy w lokalu

Komunikacje pomiedzy mieszkaniem a kasetg zapewnia uktad elektroniczny.

Zalecenia /wymagania eksploatacyjne.

Domofon przy drzwiach wejsciowych oraz w mieszkaniu jest urzadzeniem
zasilanym niskim napieciem, wigc jest urzadzeniem bezpiecznym. Domofon
stuzy do rozmowy i zdalnego otwierania drzwi wejsciowych do budynku.
Istnieje mozliwo$¢ zmiany otrzymanego kodu dostgpu do drzwi wejsciowych.
Aby dokona¢ zmiany kodu nalezy zglosi¢ ten fakt Zarzadcy.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zachowania i przekazania kolejnemu
uzytkownikowi pierwotnego kodu dostgpu jak i tego zmienionego. Przy
kazdorazowym zaniku zasilania domofon przywréci ustawienia fabryczne
w tym pierwotny kod do lokalu.

W przypadku jakiejkolwiek awarii domofonu (kasety zewngtrznej badz aparatu

znajdujacego si¢ w lokalu) nalezy niezwlocznie powiadomi¢ Spoldzielnig.
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Naprawy moze dokonywac tylko firma wskazana przez Zarzadce.
Nalezy zachowal ostrozno$¢ w przypadku wiercenia badz kucia w $cianie

otwordw pod aparatem domofonu ze wzglgdu na bieg instalacji domofonowe;.

2.4. Zalecenia oraz wymagania eksploatacyjne odnosnie czesci
wspolnych.

2.4.1 Korytarze, klatki schodowe, wkladka systemowa do drzwi, komérki,

pomieszczenia ogélnodostepne i dzwigi osobowe.

Korytarz, klatki schodowe i wkladka systemowa do drzwi.

Na catej wysokosci budynku zaprojektowano i zrealizowano klatke schodows.
Biegi klatek schodowych oraz korytarze wykonano z betonu zelbetowego,
wykonczono ptytkami antyposlizgowymi. Balustrady na klatkach schodowych
wykonano z ksztattownikéw stalowych malowanych proszkowo. Klatki
schodowe oraz korytarze wyposazone sa3 w oswietlenie LED zintegrowanym
czujnikiem ruchu i zmierzchu oraz grzejniki na kazdym pélpietrze.
Na korytarzach na kazdym pigtrze zlokalizowano szachty techniczne, w ktérych
znajdujg si¢ elementy instalacji sanitarnych i centralnego ogrzewania. Dostep do
szachtow technicznych ma Zarzadca budynku oraz osoby przez niego
upowaznione. Po prawej stronie drzwi zewngtrznych znajdujg sic metalowe
skrzynki pocztowe, do ktérych zostanie przekazany uzytkownikowi lokalu jeden
klucz. Wejscie do klatki schodowej zabezpieczone jest drzwiami z domofonem
oraz wkladka systemowa typu ,FAB” na klucz systemowy. Ww. wktadka
zostanie zamontowana, a system zostanie uruchomiony w 2019 r. po
przeprowadzeniu koniecznych prac wykonczeniowych wszystkich lokali
w zakresie umozliwiajagcym ich uzytkowanie. Wktadka systemowa typu ,,FAB”
charakteryzuje si¢ tym, ze jeden klucz moze otwieraé kilka pomieszczen gdzie
zostata zamontowana tego typu wkladka. Zastosowanie systemu klucz typu

»FAB” zwigksza bezpieczenstwo i wygode.
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Uzytkownik lokalu z ktérym zostanie zawarta umowa najmu otrzyma od
Zarzadcy 1 klucz systemowy. Klucz bedzie mogt otworzy¢:

— drzwi wejsciowe do klatki schodowej;

— drzwi do korytarzy piwnicznych;

— wozkownie- rowerownig;

— altane $mietnikowa.
W celu dorobienia kolejnego klucza nalezy zglosié si¢ do Zarzadcy i pobraé
kartke potwierdzajgcg adres zamieszkania, opieczgtowang pieczatkg Spétdzielni.
Dorobienie kluczy w dowolnej ilosci bedzie mozliwe wylacznie przez zakiad
$lusarki wspotpracujacy z Zarzadcg oraz po okazaniu ww. kartki.
Zalecenia /wymagania eksploatacyjne.
Korytarze oraz klatka schodowa jest czgscia wspolng budynku stagd wszyscy
uzytkownicy lokali zobowigzani sa dba¢ o porzadek i utrzymanie czystosci.
Przy wnoszeniu i wwozeniu elementéw wykonczenia i wyposazenia lokali
nalezy zachowaé ostroznosé, aby nie uszkodzi¢ na $cianach okladzin i powtok
malarskich, ptytek na klatce schodowej, balustrad oraz wystroju. Zabrania si¢
ustawiania jakichkolwiek przedmiotow na schodach i klatkach schodowych,
ktére zawezalyby szeroko$é drogi ewakuacyjnej. Zabronione jest spozywanie
napojéw alkoholowych lub innych srodkéw odurzajacych oraz palenie tytoniu
w obrebie klatki schodowej. Zabrania si¢ udostgpniania klucza systemowego
osobom nie zamieszkujagcym w danym budynku ze wzgledu na bezpieczenstwo
swoje i innych mieszkancéw budynku wielorodzinnego.
Komérki.
Do kazdego lokalu mieszkalnego przepisana jest komoérka znajdujgca sig
w pomieszczeniach piwnicznych. Sciany komorek pomalowane sg farba biata
emulsyjng, natomiast na posadzce potozono ptytki antyposlizgowe. Komorki
wyposazone sg w instalacje elektryczng oswietlenia gérnego o mocy 230 V

i wentylacje mechaniczng oraz w drzwi stalowe.
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Licznik energii elektrycznej znajduje si¢ w Kkorytarzu piwnicznym
w zamknietych szafkach gdzie dostgp ma Zarzadca budynku lub osoby przez
niego upowaznione.

Zalecenia /'wymagania eksploatacyjne.

Komorki przeznaczone sg do przechowywania rzeczy. Nie sg przeznaczone do
stalego pobytu ludzi.

W komorkach piwnicznych zabrania sie:

— przerobek $cian badz filarow;

— prowadzenia dzialalnosci gospodarczej;

— wykonywania jakichkolwiek prac powodujgcych nadmierny hatas;

— przechowywania przedmiotow zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancow (np. butle gazowe, materialy tatwopalne, wybuchowe,
zrace, wydzielajgce nieprzyjemny zapach itp.)

— uzytkowania sprz¢téw AGD ( np. zamrazalki, lodéwki, pralki itd.);

— przetrzymywania i chowu zwierzat.

a takze zamiany przypisanych komoérek do danego lokalu na komoérke
przydzielong do innego.

Pomieszczenia ogélnodostepne w piwnicy.

W budynku znajduja si¢ 3 wozkownie- rowerownie, 1 suszarnia oraz 1 pralnia.
Sciany pomieszczen oraz korytarzy piwnicznych wykonczone sa tynkiem
z mieszanek gipsowych, na posadzce utozone sg plytki antyposlizgowe.
Pomieszczenia te s3 przeznaczone dla ogoélnego uzytku wszystkich
mieszkancow budynku. Wyposazone sa w instalacje elektryczng oswietlenia
goémego mocy 230 V, wentylacj¢ mechaniczng oraz w drzwi stalowe. Licznik
energii elektrycznej znajduje si¢ w korytarzu piwnicznym w zamknietych
szafkach gdzie dostgp ma Zarzadca budynku lub osoby przez niego

upowaznione.
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W pomieszczeniu wozkowni- rowerowi zamontowano stojaki na rowery. Pralnia
zostala wyposazona w zlewozmywak z bateria zlewozmywakows, grzejnik
i pralke.
Zalecenia /wymagania eksploatacyjne.
Z ww. pomieszczen moga korzysta¢ wszyscy uzytkownicy lokali. Korzystajacy
z nich zobowigzani s3 do dbania o porzadek i czystos¢ w danym pomieszczeniu.
Z wyposazeniem ww. pomieszczen nalezy obchodzi€ si¢ z nalezyta starannoscia
i nie dopusci¢ do ich uszkodzenia. Woézkownie- rowerownie stuza do
przechowywania rowerdw i wozkow, pralnia- do prania rzeczy osobistego
uzytku, natomiast suszarnia stuzy do suszenia ww. rzeczy. Zabrania sig:

— ustawiania jakichkolwiek przedmiotdow oraz mebli na korytarzach

piwnicznych;
— dewastacji S$cian, podlég oraz urzadzen wyposazenia wszystkich
pomieszczen ogodlnodostepnych;

— prania oraz suszenia np. dywandéw, chodnikow.
Z pralni nalezy korzysta¢ w sposoéb nie zaklécajacy spokoju innych
uzytkownikéw lokali w godzinach od 7 do 20.
O potrzebie korzystania z pralni badZz suszarni nalezy powiadomi¢ Zarzadce
oraz umowi¢ si¢ na termin przekazania kluczy do tych pomieszczen.
Rozliczenie z tytutlu uzytkowania pralni nastgpi po zdaniu kluczy. Oplata za
wode bedzie naliczona wg rzeczywistego zuzycia poprzez odczyt poczatkowy
i koncowy wodomierzy, natomiast optata za zuzytg energi¢ elektryczna zostanie
naliczona w formie ryczaltu w wysokosci ustalonej przez Zarzadcg. Korzystanie
z suszarni jest nieodptatne. W czasie suszenia oraz prania pomieszczenia nalezy
przewietrzy¢, aby sufity i Sciany nie byly narazone na statg wilgo¢.
W przypadku uszkodzenia wyposazenia pomieszczen ogolnodostgpnych
uzytkownik, ktory tego dokonat zobowigzany zostanie do poniesienia kosztow

zwigzanych z napraws.
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Dzwigi osobowe.

Klatki schodowe w budynku wyposazone sa w dzwigi osobowe firmy
LIFTPROJECT o udzwigu 1.000 kg z kabing przelotowa 7- przystankows,
drzwiami szybowymi oraz kabinowymi z panelem przywotawczym.

Rys. 20 Panel przywolawczy- klatka schodowa (po prawej stronie dzwigu)

Przycisk

wZywajacy
kabine

Wnetrze kabiny wyposazone jest w panel sterowania, wyswietlacz LCD, ktéry
wskazuje aktualne pigtro i kierunek jazdy, oswietlenie gérne typu LED, lustro

oraz porgcz na $cianach bocznych.
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Rys. 21 Panel sterowania- wnetrze kabiny

Przyciski oznaczenia pigter

Przyciski szybkiego
otwierania i zamykania
drzwi

Przycisk alarmu lgczacy
z konserwatorem dzwigu

Zalecenia /wymagania eksploatacyjne.

Dzwig shuzy do poruszania si¢ migdzy pigtrami w kierunku pionowym.
Wzywajgc kabine nalezy nacisngé przycisk na panelu przywolawczym na
zewnatrz kabiny obok drzwi szybowych (rys. 20).
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Po wejsciu do kabiny nalezy nacisnaé¢ odpowiedni docelowy przycisk pietra
znajdujagcy si¢ na panelu sterowania (rys. 21). Przyjecie dyspozycji
potwierdzone jest zapaleniem si¢ zardwek w przyciskach. Drzwi szybowe
1 kabinowe dzialaja automatycznie. Korzystanie z dzwigu dozwolone jest tylko
przy oswietlonej kabinie.
Zabrania sig¢:

— korzystania z dzwigu w trakcie pozaru;

— przewozenia butli z gazem ptynnym;

— zatrzymywania silg zamykajacych sie drzwi.
Kabiny dZzwigu potaczone sg za pomocg modutu GSM z serwisem.
W przypadku, gdy kabina zatrzyma si¢ miedzy pietrami i nie ma mozliwos$ci
ponownego jej uruchomienia nalezy uzy¢ przycisku oznaczonego dzwonkiem na
panelu sterowania (rys. 21) w celu kontaktu z konserwatorem dzwigu oraz

wezwania serwisu. Wszelkie awarie dzwigu nalezy bezzwlocznie zgloszad
Zarzadcy budynku.
2.4.2 Elewacja budynku.

Elewacja wykonana jest w systemie firmy Kreisel metods lekkg -mokrg (plyty
styropianowe o grubosci zgodnej z projektem budowlanym zamocowane sg
specjalnym klejem do $cian zewngtrznych i wykonczone tynkiem strukturalnym

barwionym w masie naniesionym na siatce zbrojacej).

Zalecenia /wymagania eksploatacyjne.

Elewacja budynku réwniez jest czeScia wspdlna budynku. Zabrania sig
niszczenia zewng¢trznej elewacji budynku poprzez .malowanie graffiti,
umieszczanie napisobw oraz niszczenie tynkéw (np. poprzez odbijanie pitki
o Sciang). Zakazuje si¢ jakiejkolwiek ingerencji w warstwy elewacji,
np. mocowania do elewacji jakichkolwiek elementow i urzadzen (np. anteny,

tablice reklamowe, suszarki, wieszaki na kwiaty itp.).
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2.4.3 Dach.

Na budynku wykonano dach ptaski potaciowy pokryty papg. Na powierzchni
dachu znajdujg sie anteny satelitarne, instalacja odgromowa oraz wentylatory
dachowe z wyrzutnig powietrza.

Zalecenia /wymagania eksploatacyjne

Obowigzuje bezwzgledny zakaz wejscia na dach uzytkownikom lokali oraz
montowania tam jakichkolwiek urzadzen. W przypadku zauwazenia przecieku
dachowego w mieszkaniu, badz na klatce schodowej nalezy natychmiast

poinformowa¢ o tym Zarzadce budynku w celu dokonania ogl¢dzin i naprawy
pokrycia.
2.4.4 Teren zewnetrzny.

Wokoét budynku teren jest w peini urzadzony, wydzielone s3 tereny zielone,
drogi, chodniki, miejsca postojowe oraz inne tereny utwardzone, elementy mate;j
architektury i oswietlenie terenu. Drogi, chodniki, dojscia oraz miejsca
postojowe wykonane sg z kostki brukowej. Na terenie nieruchomosci znajduje
si¢ jedna altana $mietnikowa wyposazona w odpowiednie pojemniki
gromadzenia odpadéw komunalnych.

Zalecenia /wymagania eksploatacyjne

Zabrania sie wprowadzania przez uzytkownikéw lokali jakichkolwiek zmian
w zagospodarowaniu terenu. Niedopuszczalne jest niszczenie powierzchni
porosnietych roslinnoscig przez jej wydeptywanie, wyrywanie, wprowadzanie
do podloza i na rosliny obcych, szkodliwych substancji. Zabronione jest
dokonywanie nasadzen we wlasnym zakresie. Nie nalezy wyprowadza¢ zwierzat
na tereny objety zakazem wyprowadzania (umieszczone tabliczki).

Zabronione jest dokarmianie ptakéw, kotéw oraz innych zwierzat z uwagi na
duze ryzyko wystapienia oraz rozprzestrzeniania si¢ choréb groznych dla
ludzkiego Zycia i zdrowia oraz ze wzgledu na zanieczyszczenia i degradacje

budynku i przylegtych terenow.
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Parkowanie pojazdow dopuszczalne jest wylacznie w miejscach specjalnie do
tego wyznaczonych. W innych miejscach obowigzuje bezwzgledny zakaz
parkowania. Zabrania si¢ pozostawiania pojazdéow z widocznym przeciekiem
olejow 1 innych plynéw ropopochodnych oraz mycia i naprawy wszelkich
pojazdow mechanicznych na terenie nieruchomosci oraz osiedlowym (drogi
osiedlowe, parkingi, zatoczki, chodniki itd.). Niedopuszczalne jest jednorazowe
parkowanie wigcej niz 2 pojazdéw uzytkowanych przez najemcéw z 1 lokalu
mieszkalnego. Zabronione jest parkowanie pojazdéw innych niz osobowe
i motocykle.

Altana Smietnikowa zabezpieczona bedzie w 2019 r. (po przeprowadzeniu
koniecznych prac wykonczeniowych wszystkich lokali w  zakresie
umozliwiajacym ich uzytkowanie) zamkiem z wkiadka systemows typu ,,FAB”
na klucz. Przeznaczona jest do skladowania nieczystosci pochodzacych
z gospodarstwa domowego. Nieczystosci nalezy wyrzuca¢ do pojemnikéw do
tego przeznaczonych w taki sposdb, by nie zanieczyszcza¢ ich otoczenia.
Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sa do segregowania odpadow.
Ustawione sg specjalne pojemniki na odpady komunalne (frakcja mokra), szkto,
papier, metale, tworzywa sztuczne i opakowania wielomaterialowe. Odpadki
nalezy wrzuca¢ zgodnie z napisem okreslajgcym przeznaczenie pojemnika po
ich posegregowaniu. Wywdz mebli i innych wielkogabarytowych odpadow
odbywat si¢ bedzie po uprzednim ogloszeniu wywieszonym w tablicy ogloszen
na klatce schodowej. W przypadku niesegregowania odpadéw Zarzadca
zmuszony bedzie do podwyzszenia optat z tytuly wywozu odpadéw. Drobne
$mieci nalezy wrzuca¢ do matych koszy stacjonarnych znajdujacych sie na
terenie nieruchomosci. Na calym terenie nieruchomosci obowigzuje
bezwzgledny zakaz zasmiecania, niszczenia zieleni, dewastowania wyposazenia,
zaklocania spokoju i porzadku publicznego, palenia ognisk oraz uzywania

materialéw pirotechnicznych i substancji szkodliwych.
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2.4.5 Plac zabaw.

Plac zabaw na terenie osiedla wyposazony jest w hustawke pojedyncza, kiwak,
2 tawki oraz tablice informacyjng z regulaminem placu zabaw.

Zalecenia /wymagania eksploatacyjne

Plac zabaw jest terenem przeznaczonym do zabaw i wypoczynku dzieci. Osoby
przebywajace na terenie placu zabaw zobowigzane sg do zachowania porzadku
i stosowania si¢ do zasad regulaminu placu zabaw umieszczonym na tablicy
informacyjnej oraz zgodnie z aktualnie obowigzujagcym regulaminem w tym
zakresie w Spoétdzielni (wykaz regulamindéw - Zakres unormowan
wewngtrznych Spotdzielni obowigzujgcych najemcow- uzytkownikow lokals).
Korzystanie z poszczegdlnych urzadzen zabawowych powinno by¢ dostosowane
do rozwoju psycho -fizycznego dziecka. Oceny dokonuje rodzic albo opiekun.
Uszkodzenia wyposazenia, inne nieprawidlowosci oraz uwagi, nalezy zglaszad

do Sieradzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2.5. Zasady przeprowadzania prac wykonczeniowych w lokalach
mieszkalnych

2.5.1 Roboty ogélnobudowlane

Przed przystapieniem do wykonania robdt wykonczeniowych (malarskich,
oktadzinowych) nalezy zabezpieczyé przez zabrudzeniem (zakurzeniem) kratki
wentylacyjne, osprzet elektryczny, parapety okienne, stolarke drzwiowag i
okienng (nawiewniki).
W pokojach i przedpokoju nalezy:
— wykona¢ powloke malarskg S$cian i sufitbw przy uzyciu  farb
emulsyjnych, akrylowych, ceramicznych (np. typu Sniezka, Dulux itd.);
— wykona¢ posadzke z paneli podlogowych, deszczulek (parkietu),
elastycznych rulonowych wyktadzin PCV lub z rulonowej wyktadziny
dywanowej. W przedpokoju poza posadzkg z ww. materialdéw mozliwe

jest wykonanie posadzki z ptytek ceramicznych;



— zamontowa¢ przeszklone skrzydla drzwiowe, ptytowe fabrycznie
wykonczone wraz z oscieznicami regulowanymi (np. typu Porta). Montaz
drzwi nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcjg producenta.

W pomieszczeniach kuchni nalezy:

— wykona¢ okladzing S$cienng z plytek ceramicznych w pasie
mi¢dzymeblowym (pozostawiajac nie obudowane drzwiczki rewizyjne).
Dopuszcza si¢ stosowanie innych okladzin np. z paneli szklanych;

— wykona¢ powloke malarskg pozostatej czesci Scian i sufitow przy uzyciu
farb o zwigkszonej odpornosci na wilgoé, w nazwie produktu posiadajacej
oznaczenie ,tazienka i kuchnia” (np. Dulux Easycare Kuchnia i
.azienka).

— wykona¢ posadzkg: z plytek ceramicznych, paneli podtogowych lub
elastycznych rulonowych wyktadzin PCV;

— zamontowa¢ przeszklone skrzydla drzwiowe, plytowe fabrycznie
wykonczone wraz z oscieznicami regulowanymi (np. typu Porta). Montaz
drzwi nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcjg producenta.

W pomieszczeniach lazienki i wc (razem badz osobno wydzielonymi)
nalezy:

— wykona¢ okladzing Scienng zmywalng i odporng na dziatanie wilgoci np.
z plytek ceramicznych do wysokosci minimum 1,6 m od poziomu podiogi
lub odporng na zmywanie i dziatanie wilgoci powtoke malarska do
wysokosci minimum 2 m od poziomu podiogi;

— wykona¢ powloke malarska pozostatej czesci Scian i sufitéw przy uzyciu
farb o zwigkszonej odpornosci na wilgoé, w nazwie produktu posiadajacej
oznaczenie lazienka i kuchnia” (np. Dulux Easycare Kuchnia i
L azienka).

— wykonaé posadzk¢ zmywalna, nienasigkliwg 1 niesliskg z plytek

ceramicznych;
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— zamontowaé skrzydia drzwiowe ptytowe fabrycznie wykonczone wraz z
oscieznicami regulowanymi (np. typu Porta) o szerokosci co najmniej
0,8 m. Drzwi muszg otwiera¢ sie na zewnatrz posiada¢ otwory lub kratki
w dolnej czesci o powierzchni co najmniej 200 cm®. Montaz drzwi nalezy
wykona¢ zgodnie z instrukcja producenta.

Sposéb wykonania robot malarskich.

Dopuszcza si¢ przed malowaniem wykonanie gladzi gipsowych. Powloki
malarskie nalezy wykonaé na przygotowanym podlozu (odkurzonym
i odpylonym). Winna mie¢ jednolitg barwe, bez uszkodzen, smug, przeswitdw
oraz $ladow pedzla. Linie styku odmiennych barw powlok moga wykazywaé
odchylenia do 2 mm na 1m oraz do 3 mm na calej dtugosci linii rozgraniczajace;j
barwy. Malowanie powinno by¢ wykonane w sposéb jednolity na calej
powierzchni, tak aby z odlegtosci 0,5 m przy ogledzinach mozna byto uzyskac
powierzchnie jednolita pod wzgledem barwy. Powloki malarskie nalezy
wykona¢ przy uzyciu farb paroprzepuszczalnych do wymalowan wewnetrznych
i naktadaé zgodnie z instrukcja producenta. Zabronione jest stosowanie farb
krzemianowych (wchodzac w reakcj¢ z podlozem gipsowym tworza one
miejsca z niejednorodna strukturg tynku) oraz farb o intensywnym
zapachu. Kolorystyka $cian i sufitbw powinna by¢ wykonana w barwach
jasnych lub péipelnych umozliwiajgcych ich przemalowanie bez koniecznosci
ich mechanicznego usuwania, gdyz moze to skutkowaé uszkodzeniem tynkow
wewnetrznych.
Sposéb wykonania podlég.

Nie nalezy usuwaé pianki dylatacyjnej oddzielajacej wylewki od Sciany
i zastepowac jej innymi materiatami. Powierzchnia podiogi w mieszkaniu winna
byé réowna i pozioma. Posadzki z paneli podtogowych winny mie¢ minimum
4 klase Scieralnosci. Montaz posadzek z paneli nalezy wykona¢ na podkladzie
zgodnie z instrukcja montazu producenta. Elastyczne rulonowe wyktadziny

PCV winny mie¢ klas¢ Scieralnosci P.
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Montowanie wykladziny zaleca si¢ poprzez zgrzewanie na potgczeniach. Na
styku roéznych materialdw winny by¢ zastosowane oddzielajace listwy
dylatacyjne”.
W zaleznosci od rodzaju wierzchniej warstwy podiogowej dopuszczalne sa
odchylenia: z paneli podtogowych odchylenia powierzchni od plaszczyzny
mierzone za pomoca taty 2 m przykiadanej w réznych dowolnych miejscach
1 kierunkach, dopuszczalny przeswit 1-2 mm na calej powierzchni.
Plytki ceramiczne stosowane na podioge winny spetniaé¢ nw. wymagania:

— odpornos¢ na $cieranie (minimum 4 klasy),

~ odpornos¢ na zabrudzenia,

— twardos$¢ powierzchni 5- 6 (odporne na zarysowania)

— odporne na zginanie i nacisk.
Odchylenie powierzchni wykonanej z plytek ceramicznych od ptaszczyzny przy
mierzeniu tata3 2 m w réznych kierunkach na calej dtugosci taty nie powinno
przekroczy¢ 5 mm. Odchylenie spoin na diugosci 2 m nie wieksze niz 2 mm
13 mm na calej dlugosci, szerokosé spoiny winna by¢ rowna.
Posadzke¢ z ptytek ceramicznych nalezy ukladaé bezposrednio na podiozu
(posadzce) oczyszczonym z grudek zaprawy, brudu i kurzu. Przed wykonaniem
okladziny podtoze nalezy zagruntowaé preparatami gruntujagcymi przy uzyciu
gotowej zaprawy klejowej rozlozonej rownomiernie na catej powierzchni (przy
zastosowaniu metody na grzebien), grubo$¢ warstwy kleju winna by¢ zgodna
z instrukcjg producenta. Spoinowanie plytek nalezy wykona¢ gotowa fugg do
spoinowania posadzek.
Podtogi w pokojach i przedpokoju nalezy oblistwowaé (rodzaj listew
uzalezniony winien by¢ od rodzaju podlogi).

Sposob wykonania okladziny ceramicznej $cian.

Okladzing ceramiczna $cian nalezy wykonywaé z plytek $ciennych
z pospoinowaniem przy uzyciu gotowej fugi. Dopuszcza sie wykonanie

oktadziny $cian z ptytek podtogowych.
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Okladzine z ptytek ceramicznych nalezy wykona¢ przy uzyciu gotowych zapraw
klejowych bezposrednio na podiozu (Scianach) oczyszczonym z grudek
zaprawy, brudu i kurzu. Przed wykonaniem wykltadziny nalezy zagruntowal
podtoze preparatami gruntujacymi. Dopuszczalne odchylenie krawedzi plytek
od kierunku poziomego i pionowego nie powinno by¢ wigksze niz 2 mm/m,
odchylenie powierzchni oktadziny od ptaszczyzny powinno by¢ nie wigksze niz

2 mm na dlugosci taty dwumetrowe;.
2.5.2 Roboty sanitarne.

W pomieszczeniu kuchni nalezy zamontowag:

— zlewozmywak dwukomorowy lub jednokomorowy z suszarka z blachy
stalowej emaliowanej, kwasoodpornej lub konglomeratu wraz z syfonem
zlewozmywakowym, przystosowany do montazu baterii stojace;j,
montowany na szafce;

— baterie zlewozmywakowsg stojaca wraz z zaworkami odcinajacymi
i wezykami;

— kuchnie elektryczng z piekarnikiem elektrycznym. Dopuszcza sig
zamontowanie kuchni gazowej na gaz propan-butan z piekarnikiem
elektrycznym. W tym przypadku do obowigzkéw uzytkownika lokalu
naleze¢ bedzie dostarczenie do Spéldzielni protokolu z przegladu
instalacji gazowo-elektryczne;.

W pomieszczeniu kuchni istnieje mozliwo$¢ zamontowania okapu kuchennego
elektrycznego. Wyciag z okapu nalezy wlaczy¢ do istniejacego otworu
wyciggowego (rys.7) wykonanego z rur stalowych.

Uwaga: Zabrania si¢ usuwania urzadzenia zwrotnego (klapy zwrotnej) z otworu

wyciggowego.
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W pomieszczeniu lazienki ze wspélnym wc nalezy zamontowaé:

miske ustgpowa fajansowg z odplywem uniwersalnym typu kompakt
wraz z deska sedesowg z zaworkiem katowym i wezykiem (zalecamy
urzadzenia firmy Koto lub Cersanit).

Dopuszcza si¢ zamontowanie miski ustepowej na stelazu pod warunkiem
zamontowania stelazu (firmy Kolo, Cersenit, Geberit) oraz wykonania
polaczenia migdzy podejsciem wyplywowym a zaworem napeiniajgcym
z rur AL PEX w systemie zlaczek zaciskowych lub z rur PP
w technologii zlgczek zgrzewanych. Nie dopuszcza si¢ wykonywania
polaczenia gi¢tkiego miedzy podejSciem wyplywowym a zaworem
napelniajacym- wezyka;

umywalke z baterig stojacg montowang na S$cianie lub szafce wraz
z syfonem umywalkowym gruszkowym;

wanng blaszang lub akrylowa wraz z syfonem wannowym nadstropowym,;
bateri¢ umywalkowa stojaca wraz z zaworkami odcinajacymi i wezykami;
bateri¢ wannowg Scienng wraz z wezykiem natryskowym,;

zawor wyplywowy do pralki automatycznej o srednicy DN15/20 .

W pomieszczeniu lazienki bez wc nalezy zamontowac:

umywalke z baterig stojacg montowang na $cianie lub szafce wraz
z syfonem umywalkowym gruszkowym;

wanng blaszang lub akrylowa wraz z syfonem wannowym nadstropowym;
bateri¢ umywalkowa stojagcg wraz z zaworkami odcinajgcymi i wezykami;
bateri¢ wannowa $cienng wraz z wezykiem natryskowym;

zawOr wyplywowy do pralki automatycznej o srednicy DN15/20.

W wydzielonym pomieszczeniu wc nalezy zamontowa¢:

miske ustgpowa fajansowg z odplywem uniwersalnym typu kompakt
wraz z deska sedesowa z zaworkiem katowym i wezykiem (zalecamy

urzadzenia firmy Koto lub Cersanit).
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Dopuszcza si¢ zamontowanie miski ustgpowe] na stelazu pod warunkiem
zamontowania stelazu firmy Koto, Cersenit, Gebert oraz wykonania
potaczenie miedzy podejSciem wyptywowym a zaworem napetniajagcym
zrur AL PEX w systemie ztaczek zaciskowych lub z rur PP \
w technologii ztaczek zgrzewanych. Nie dopuszcza si¢ wykonywania
polaczenia gietkiego miedzy podejsciem wyplywowym a zaworem
napelniajagcym- wezyka;

— umywalke z baterig stojaca montowang na Scianie lub szafce wraz
z syfonem umywalkowym gruszkowym,;

— baterie umywalkows stojaca wraz z zaworkami odcinajgcymi i wezykami.
253 Roboty elektryczne

Nalezy zamontowaé oprawy oSwietleniowe przeznaczone do stosowania
wewnetrznego. Montazu nalezy dokonywaé w miejscach do tego
przeznaczonych tj. przy wypustach elektrycznych (o$wietleniowych) w stanie
beznapicciowym. Wszelkie roboty =zwigzane z montazem opraw
oswietleniowych moze wykonywaé osoba posiadajaca odpowiedniz wiedze

techniczng lub uprawnienia w tym zakresie.

2.54  Zalecenia  ogolne dotyczace  przeprowadzania  prac

wykonczeniowych w lokalu.

Wszystkie materiaty uzyte do montazu jak i wykonczenia lokalu musza spetniaé
wymagania okreslone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (Dz. U. 2016r. poz.1570). Dodatkowo winny byé znakowane
znakiem CE (znak umieszczony jest bezposrednio na urzadzeniu lub jego
opakowaniu). W przypadku braku takiego oznaczenia uzytkownik lokalu winien
zadac od sprzedajgcego Deklaracji Zgodnosci lub Aprobaty Techniczne;j.

Uzytkownik lokalu odpowiedzialny jest za zastosowane materialy oraz

posiadane dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ ich zastosowania.

50



Na zastosowanie innych materialow wykonczeniowych i urzadzen
sanitarnych niz ww. oraz w inny spos6b montowanych uzytkownik lokalu
winien uzyska¢ pisemng zgode¢ Zarzadcy.

Prace zwigzane z wykonczeniem lokalu powinna wykonywaé osoba posiadajgca
odpowiednig wiedz¢ w tym zakresie oraz w sposdb niepowodujgcy uciagzliwosci
dla pozostatych uzytkownikéw budynku.

Nalezy pamigtac, ze wszelkie prace wykonczeniowe trzeba wykonywaé zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane, obowigzujgcymi warunkami
technicznymi, przepisami BHP oraz przestrzegajac obowigzujgcych
w Spétdzielni regulaminow.

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na to aby cigcie glazury, gresow, kamienia,
elementéw z drewna i materiatéw drewnopochodnych odbywato sie¢ wylacznie
w lokalu, w ktérym prowadzone sg prace wykonczeniowe. Prace te nie moga
by¢ prowadzone na balkonach i na czesciach wspoélnych budynku.

Po zakonczeniu prac uzytkownik lokalu zobowigzany jest o tym fakcie

poinformowaé Zarzadcg/Spotdzielni¢ w formie pisemne;.

2.,6. Zasady i zakres przeprowadzanych prac wykonczeniowych

w lokalach mieszkalnych przed I-szym zasiedleniem (zamieszkaniem).
2.6.1 Zakres koniecznych prac wykonczeniowych:

Roboty malarskie scian i sufitow.

Wykonanie podtog.

Okladzina $cienna.

Montaz drzwi wewnetrznych wraz z oscieznicami.

A o e

Montaz nw. urzadzen sanitarnych:
— miska ustgpowa wraz z deska sedesowa;
— wanna z baterig wannowa;
— umywalka z baterig umywalkows;

— zlewozmywak z baterig zlewozmywakowa,;
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— kuchnia elektryczna badz elektryczno- gazowa.
6. Montaz opraw o$wietleniowych.
Wszystkie ww. roboty nalezy wykona¢ w sposéb i z materialow opisanych

w pkt. 2.5. niniejszej instrukeji.

2.6.2 Roboty wykonczeniowe lokalu w zakresie minimalnym

umozliwiajacym jego uzytkowanie.

Dopuszcza si¢ aby w okresie przejSciowym okreslonym w innych dokumentach
(m.in. w umowie) roboty wykonczeniowe w lokalu byly wykonane
w zakresie minimalnym umozliwiajagcym jego uzytkowanie.
W zakres rob6t umozliwiajgcym uzytkowanie lokalu wehodzi wykonanie:

a) montaz urzadzen sanitarnych:

— miski ustgpowe;

— umywalki z baterig umywalkows;

— zlewozmywak z baterig zlewozmywakowa;

b) zainstalowanie kuchni elektrycznej lub gazowej;

¢) montaz podlég.
Ww. roboty podlegaja odbiorowi na zasadach okreslonych w pkt. 2.6.3.
z wylgczeniem obowigzku okazania dokumentéw potwierdzajacych zgodnosé
zastosowanych materialéw wykonczeniowych z wymogami wyszczegdlnionymi

w przedmiotowej instrukcji.
2.6.3  Odbior prac wykonczeniowych.

Prace wykonczeniowe wykonane przez uzytkownika lokalu podlegaja
odbiorowi przez Spétdzielni¢ i muszg zosta¢ wykonane w wyznaczonym przez
Spotdzielnie terminie.

Zarzadca/Spétdzielnia wyznaczy termin odbioru prac wykonczeniowych po
zgloszeniu ich wykonania przez uzytkownika lub po uplywie terminu

wyznaczonego na ten cel przez Spoétdzielnie.
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W zwiazku z powyzszymi czynnosciami uzytkownik lokalu zobowigzany
bedzie:
— udostgpni¢ lokal do odbioru;
— bra¢ udzial w odbiorze osobiscie lub przez umocowanego pelnomocnika;
— okaza¢ dokumenty potwierdzajace zgodnos$¢ zastosowanych materiatow
wykonczeniowych z wymogami wyszczegdlnionymi w przedmiotowe;
instrukcji.
Koncowym etapem odbioru bedzie sporzadzenie przez Zarzadce/ Spétdzielnie
protokétu odbioru wykonanych przez uzytkownika roboét.
Na zgdanie Spétdzielni uzytkownik zobowigzany jest udostepnié ponownie
lokal celem ponownego odbioru robét przez pracownikéw Nadzoru

Budowlanego (w przypadku takiej koniecznosci).

3. Udost¢pnianie lokali mieszkalnych przez najemcoéw.

Uzytkownik lokalu bezwzglednie zobowigzany jest udostepni¢ lokal
Zarzadcy lub osobom przez niego upowaznionym w celu:
1. przeprowadzenia kontroli stanu technicznego elementéw budynku
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa (tj. art. 62 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 z pdzn. zm.)
2. przeprowadzenia przegladu gwarancyjnego lokalu,
3. doraZnego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu,
4. dokonania kontroli urzadzen pomiarowo - regulacyjnych i instalacji
w lokalu,
5. montazu urzadzen pomiarowych (np. wodomierze, itp.),
6. zastgpczego wykonania przez Zarzadce prac obcigzajgcych uzytkownika
lokalu zgodnie z aktualnie obowigzujgcym regulaminem w tym zakresie
w Spoétdzielni.
7. wykonania niezbednych prac w przypadku wystgpienia awarii.

8. wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.
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9. w innych przypadkach, gdy niezbedny jest dostep do lokalu w zwigzku ze
zgtoszeniem uzytkownika danego lokalu lub uzytkownikéw innych lokali.

10.w innych przypadkach okreslonych odrebnymi przepisami prawa.

4. Zgody i odpowiedzialnosé
»Zgody”
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest uzyska¢ zgod¢ Zarzadcy budynku na:
e wprowadzanie wszelkich zmian i ulepszen w lokalu mieszkalnym
e wykonanie prac wykonczeniowych prowadzonych w lokalu mieszkalnym
w sposob inny lub przy uzyciu innych materialdéw niz opisanych
w niniejszym dokumencie - rozdziale nr 2.5 niniejszej instrukcji.
e montaz na cze$ciach wspdlnych (tj. holach, korytarzach, klatkach
schodowych) i elewacji (balkonach/loggiach) jakichkolwiek elementéw

1 urzadzen.

czasowe uzytkowanie/wykorzystywanie czgsci wspolnych nieruchomosci

w tym pomieszczen przeznaczonych do wspoélnego uzytku.

Zarzadca zastrzega sobie prawo nie udzielenia zgody bez podania
uzasadnienia.
»Odpowiedzialnosé”

o Udzielenie zgody przez Zarzadce na wykonanie prac nie skutkuje
odpowiedzialnosciag wydajacego zgod¢ na zle wykonane czynnosci oraz
naruszenie obowigzujacych przepisOw prawa, w tym w szczegolnosci,
o ktérych mowa wyzej.

o Zarzadca nie ponosi odpowiedzialnosci za wypadki spowodowane
nieprzestrzeganiem zasad korzystania z placu zabaw.

e Rodzice lub opiekunowie prawni ponosza odpowiedzialnos¢ za

ewentualne szkody na osobie lub mieniu wyrzadzone przez matoletnich.
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o Uzytkownik lokalu odpowiada za szkody powstate w wyniku zaniechania
powiadomienia Spétdzielni o powstatych awariach i usterkach .
* A takze za szkody z tytutu braku mozliwosci wyegzekwowania naprawy
z tytutu gwarancji na skutek nie zgloszenia lub nieudostepnienia lokalu.
Uzytkownika lokalu beda obcigzaly ewentualne szkody powstale w wyniku
nie przestrzegania niniejszej instrukcji, przez uzytkownika lokalu i os6b
z nim zamieszkujgcych lub przebywajacych czasowo lub na stale w jego

lokalu.

S. Zasady usuwania usterek w okresie gwarancji

1) Na poszczegélne elementy nowo wybudowanego budynku przy
ul. Armii Krajowej 22B zostata udzielona gwarancja przez wykonawce.
Gwarancja rozpoczyna si¢ od dnia podpisania protokotu odbioru obiektu
i wynosi 5 lat (z wylaczeniem urzadzen dla ktérych obowiazujg inne
okresy gwarancji udzielone przez producentéw).

2) Gwarangcji nie podlegajg wady powstale na skutek:

— normalnego zuzycia budynku lub jego czesci;

— uszkodzenia i usterki wynikte z nieprawidlowego uzytkowania
i  konserwacji, ze szczegélnym uwzglednieniem uszkodzef
mechanicznych;

— szkod wyniklych z winy uzytkownika, a w szczegdlnosci konserwacji
i uzytkowania budynku w sposéb niezgodny z niniejszg instrukcja.

Egzekwowanie uprawnien z tytulu gwarancji nalezy do praw i obowigzkow

Spotdzielni.
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3) Usuwanie usterek powstatych w okresie gwarancji bedzie nastgpowato:

a) na wniosek uzytkownika lokalu po dokonaniu przez Niego
zgloszenia w formie pisemnej lub elektronicznej za pomoca poczty
e-mail (ssm@ssmsieradz.com) lub konta E-BOK i po uznaniu
usterek przez Spéldzielni¢ i wykonawce (bedacego gwarantem
robét) podczas przegladu lokaluy;

b) na wniosek Spéldzielni po stwierdzeniu istnienia usterki podczas
przegladu gwarancyjnych lokalu;

c) uzytkownik lokalu bedzie zobowigzany do udostgpnienia lokalu
w celu dokonania przeglagdu gwarancyjnego oraz usunigcia usterki
przez wykonawce w terminie uzgodnionym lub wyznaczonym,;

d) uzytkownik lokalu winien potwierdzi¢ na pismie fakt usuniecia
przez wykonawcg usterek;

e) lokal winien by¢ wudostepniony celem dokonania przegladu
i odbioru przez Spétdzielnie¢ robdt zwigzanych z usunigciem

zglaszanych usterek.

6. Konserwacja biezgca i wykonywanie remontow w okresie
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gwarancji jak i po okresie gwarancji.

1) Konserwacja biezgca w okresie gwarancji jak i po jej zakonczeniu
tj. w zakresie usuwania wszelkich nieprawidtowosci 1 zakltocen
w dzialaniu instalacji w czesciach wspdlnych i lokalach

mieszkalnych obejmuje:
® instalacje elektryczng (z wylaczeniem po okresie gwarancji
osprzetu gniazd, opraw, wigcznikéw, zabezpieczen wewnatrz

lokalu),

® instalacje wody zimnej i cieplej — piony i poziomy do
zaworoéw odcinajacych przy wodomierzach, wlgcznie z tymi

zaworami,



® instalacj¢ kanalizacji — piony z trdjnikami na tych pionach,
® instalacj¢ centralnego ogrzewania, w catosci, z wyjatkiem

uszkodzen powstalych z winy uzytkownika (uszkodzenia

mechaniczne glowicy),

® instalacj¢ domofonowg (z wytaczeniem po okresie gwarancji
osprzetu - stuchawki wewnatrz lokalu),

® instalacje TV — SAT,

® dzwigi osobowe.

2) Konserwacja biezaca w okresie gwarancji jak i po jej zakonczeniu
w zakresie usuwania wszelkich nieprawidtowosci w substancji
czgsci wspolnych nieruchomosci i terenu obejmuje:

o stolarke drzwiowg i okienna wraz z osprzetem w zakresie
konserwacji, regulacji i doraznych napraw;

eczesci wspdlne budynku w zakresie zabezpieczenia
1 doraznych napraw zapobiegajacych dalszej degradacji.

3) Zgloszenia w ww. zakresie mozna dokonaé osobiscie w siedzibie
Spétdzielni przy ul. Marszalka Jézefa Pitsudskiego 5b w Sieradzu,
w dni robocze, od poniedziatku do pigtku w godzinach 7% — 15%,
elektronicznego za pomoca poczty e-mail (ssm@ssmsieradz.com)
oraz konta E-BOK lub telefonicznie pod numerami telefonow
umieszczonymi na tablicach informacyjnych znajdujgcych si¢ na

parterze kazdej klatki schodowe;j.
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4) Sprawy dotyczace remontéw po okresie gwarancji w lokalach
mieszkalnych ~w  zakresie okreslonym w ,Regulaminie
okreslajagcym obowigzki Spoétdzielni i uzytkownikéw mieszkan
spoldzielczych w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczen spétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale” oraz
sprawy dotyczace remontéw w czgsciach wspoélnych uzytkownik
lokalu winien zglasza¢ na piSmie do Sieradzkiej Spéidzielni

Mieszkaniowe;.

7. Zakres unormowan wewnetrznych Spéldzielni obowigzujacych

najemcow- uzytkownikow lokali

58

1.

Uzytkownika lokalu mieszkalnego obowigzuja wszelkie postanowienia

zawarte w nizej wymienionych regulaminach:

— ,,Regulaminie porzqdku domowego obowigzujqcego w Sieradzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej”;

— ,,Regulaminie okreslajgcym obowiqzki Spétdzielni i uzytkownikdw
mieszkan spotdzielczych w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz
zasad rozliczen spotdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale”;

— ,,Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia wody”;

— ,,Regulaminie rozliczania kosztéw ciepta”

Ww. dokumenty sg dostepne w siedzibie Sieradzkiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej oraz na  stronie  internetowej  spoétdzielni

www.ssmsieradz.pl.

2. Uzytkownika lokalu mieszkalnego obowigzuja wszelkie postanowienia

Statutu Spotdzielni z wytaczeniem przepiséw dotyczacych:

— wpisowego, udziatdéw i wktadow

— praw do lokali mieszkalnych — spétdzielczych praw do lokali i prawa
odrebnej whasnosci lokali

— praw do lokali o innym przeznaczeniu



— czlonkostwa, praw i1 obowigzkow cztonkéw, ustania czionkostwa
1 skutkéw z tym zwigzanych

— postepowania wewnatrz spotdzielczego

— Walnego Zgromadzenia

— lustracji

3. Uzytkownika lokalu mieszkalnego obowiazuja uchwaly organéw

Spoldzielni — dotyczace spraw zwigzanych z uzytkowaniem lokali w tym

réwniez z ustalaniem wysokosci optat z tego tytutu.

8. Zasady rozliczania poniesionych przez uzytkownika lokalu

(najemc¢) nakladéw zwiazanych z dostosowaniem lokalu do

zamieszkania

1.

Roszczenia uzytkownika lokalu (najemcy) z tytutu nakladow
poniesionych w substancji lokalu moga by¢ rozpatrywane jedynie
w chwili przekazania przez uzytkownika lokalu do Spétdzielni.
Podstawa do ustalenia roszczen z tytulu naktadéw poniesionych
w substancji lokalu stanowié beda:
— protokoét zdawczo — odbiorczy spisany w dniu objecia lokalu przez
uzytkownika;
— protokot zdawczo — odbiorczy spisany w dniu przekazania przez
uzytkownika lokalu do Spdtdzielni;
— udzielone przez Spoéldzielnie zgody na przeprowadzenie prac
w lokalu (facznie z ich warunkami) jezeli takie byly wymagane
i wydane;
— obowiazki cigzgce na uzytkowniku w zakresie wynikajagcym
z regulaminéw obowiazujacych w tym zakresie w Spotdzielni
tj.. ., Regulaminie  okreslajgcym  obowigzki  Spdldzielni
i uzytkownikow mieszkan spotdzielczych w zakresie napraw
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wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen spotdzielni z uzytkownikami
zwalniajgcymi lokale”;

3. Spotdzielnia moze uznaé roszczenia uzytkownika lokalu (najemcy) z nizej
wymienionych tytutow:

— wykonania podtog;
— montazu drzwi wewnetrznych wraz z oscieznicami;
— wyposazenia w kuchnig elektryczna/gazowsy (tylko w przypadku
gdy jest wolnostojaca);
— montazu n/w urzadzen sanitarnych:
e wanny wraz z bateria,
e umywalki wraz z bateria,
e miski ustepowej wraz z deskg sedesowa,
¢ zlewozmywaka wraz z baterig (tylko w przypadku gdy jest
zamontowany lub jest na odrebnej szafce
zlewozmywakowej),

4. Warunkiem uznania roszczen z tytutu wykonanych robdt wymienionych
w pkt. 3 bedzie:

a) ocena stanu technicznego ww. robot i urzadzen (wskazujgca dobry
stan techniczny bez uszkodzen mechanicznych i przebarwien);

b) mozliwos¢ zakupu czesci zamiennych do zamontowanych urzadzen
sanitarnych lub ww. elementdw wyposazenia lokalu;

5. W przypadku uznania roszczen zwalniajacy lokal bedzie moglt uzyskaé
max 50% kosztow wykonania robdt, dostawy 1 montazu nowych
urzadzen. Ww. Koszty wyliczone bedg przez Spoétdzielni¢ wg. Srednich
cen (np. z cennika ORGBUD) kwartatu poprzedniego w stosunku do daty

protokotu zdawczo — odbiorczego spisanego na okoliczno$¢ zdania lokalu



Postanowienia koncowe

1. Najemca winien pozostawi¢ lokal w stanie nie gorszym niz jaki zostal
przez niego przyjety i opisany w protokole zdawczo — odbiorczym.

2. Najemca bedzie mogt pozostawic lokal, bez koniecznosci demontazu:

— podtog,

— oktadzin $ciennych,

— drzwi wewnetrznych,

— urzadzen sanitarnych;

— kuchni gazowej/elektryczne;j
gdy ww. elementy nie beda nosi¢ oznak dewastacji, zuzycia, beda
sprawne technicznie.

3. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo obcigzenia najemcy z tytutu kosztow
przywrdcenia lokalu do stanu jaki zostat opisany w protokole zdawczo —
odbiorczym spisanym w dniu obejmowania lokalu.

W przypadku stwierdzenia braku mozliwosci dalszego uzytkowania
elementdow wyposazenia wymienionych w pkt. 2 najemca jest
zobowigzany doprowadzi¢ lokal do stanu z protokotu przejecia lokalu do
wykonczenia. W przypadku nie wykonczenia Spoétdzielnia przeprowadzi

zastepcze wykonanie robot obcigzajac bytego najemcg.

AT (IERID20 4/ O
MMA AY CisTovana 201Dy
]

cimyvéadu Cztdn

mgr Matgorzata Lednik
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