Sieradz, 15 kwietnia 2024r.

Walne Zgromadzenie

Sieradzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Przedstawiamy Panstwu informacje o sposobie realizacji Kierunkéw dziatania Sieradzkiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej za rok 2023 ustalonych zgodnie z Uchwatami o numerach:
7/WZ/2020 Cztonkéw Sieradzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej, kontynuujacej Uchwate
9/WZ/2018, Uchwate 8/WZ/2019 Walnego Zgromadzenia SSM w sprawie ,, kierunkéw
Dziatania Sieradzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej na lata 2019-2020 i nastepne ”’.

Zgodnie z trescig wyzej wymienionych uchwat organy Naszej Spétdzielni realizowaty

wytyczone kierunki w nizej wymienionych strefach dziatania:

1.

4.
5.
6.

Ad1.

Doskonalenie obstugi mieszkaricéw, podnoszenie jej jakosci i transparentnosci
funkcjonowania Spoétdzielni.

Poprawa warunkéw zamieszkania w zakresie dotychczas realizowanym w ramach
programu wyréwnywania szans, az do czasu jego zakornczenia oraz rozpoczecie
nowych dziatan w sferach dotychczas nie objetych dziataniem.

Realizacja indywidualnych oczekiwan mieszkancéw poszczegdlnych nieruchomosci
w zakresie poprawy estetyki i funkcjonalnosci budynkéw oraz otoczenia.

Dziatania inwestycyjne.

Bezpieczenstwo finansowe spoétdzielni i poszczegdlnych nieruchomosci.

Zapewnienie warunkow do kontynuacji i rozwoju dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.

+* Doskonalenie obstugi mieszkancow:
e Cel ten realizujemy poprzez zespdt pracownikéow Sali Obstugi przy wspétudziale

pozostatych komdrek organizacyjnych. Dzieki tej formule zwiekszono ptynnosc,
kompleksowos¢ i skutecznos¢ obstugi, a takze rozszerzono zakres przekazywanych
informacji, dotyczqcych zasad funkcjonowania w zasobach Sieradzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej. Ma to szczegdlng wage dla 0sob, ktdre nabyty lub odziedziczyty
mieszkania spdtdzielcze, a nigdy wczesniej nie uZytkowafy lokali mieszkalnych
w budynkach  wielorodzinnych. Dzieki udostepnianym drukom na stronie
www.ssmsieradz.pl wiele spraw moze byc realizowanych drogq elektroniczng, co
upraszcza procedury i czynnosci dotyczqce wnioskow sktadanych do Spdftdzielni.
Uzytkownicy lokali mieszkalnych, a takze kontrahenci w ostatnich latach znacznie
czesciej, niz dotychczas, korzystajq z mozliwosci sktadania wnioskdw i pism drogq
elektroniczng.

W okresie sprawozdawczym przyjeto 9.236 pism, 7.910 faktur, udzielono informacji
blisko pieciu i pot tysigcom osob, dla ktorych zatatwiono 9.347 spraw dotyczqcych
miedzy innymi:




> uzgodnienia sald, zmiany ilosci 0sob, wnioskéw o pozyczki z Funduszu Samopomocy
Cztonkowskiej — 4.958,

» przyjecia i wydania zaswiadczer do notariusza lub do banku — 740,

» zmiany o0s0b uprawnionych do lokali mieszkalnych na podstawie aktéw
notarialnych, postanowien sqdow lub poswiadczen dziedziczenia — 296,

» potwierdzenia wniosku o dodatek mieszkaniowy — 347,

» deklaracji cztonkostwa ztoZzonych przez odrebnych wtascicieli — 111,

» zgfoszenia zgondw oséb bliskich z jednoczesnym wskazaniem podjecia innych
czynnosci — 238.

Wszystkie opisane powyzej dziatania spowodowaty: kompleksowosc i jednorodnosc
obstugi, ograniczenie koniecznosci sktadania kolejnych wizyt w Sieradzkiej Spotdzielni,
a takie lepsze wykorzystanie potencjatu pracownikéw pozostatych komdrek
organizacyjnych i skupieniu sie ich na realizacji zadan biezqcych oraz wnioskéw
zfozonych przez mieszkancow.

W roku 2023, na indywidualne wnioski uzytkownikéw lokali, utworzono 391 nowych
dostepow do EBOK i jest to potwierdzenie tezy, ze zmiana procedur stosowanych na
Sali obstugi interesantow przynosi oczekiwany skutek. Na koniec 2023 roku 22,5%
uzytkownikow lokali w zasobach SSM, posiada indywidualny elektroniczny dostep do
EBOK, tym samym ma mozliwosc¢ zdalnego docierania do biezgcych informacji.

W celu poznania opinii mieszkaricow na tematy im bliskie, a takze w celach

informacyjnych doskonalono drogi komunikacji poprzez przeprowadzanie ankiet, czy

wywieszanie ogtoszern na klatkach schodowych. Wiele sposrod ankiet byto
inicjowanych przez samych mieszkaricow zasobow spdfdzielczych i dotyczyty spraw
istotnych dla nich. Ankiety dotyczyty miedzy innymi:

> utworzenia pomieszczen wozkownio-rowerowni i przeprowadzono je
w 5 budynkach tgcznie w 225 lokalach: ul. tokietka 43, 21 i 13, ul. Andersa 5, ul.
Boh. Wrzesnia 4;

» kontynuowano ankiete dotyczqcq oceny jakosci pracy stuzb obstugi osiedli, ktorg
przeprowadzono w 3 budynkach, obejmujqgcych 270 lokali: Broniewskiego 40, 40a
i 40b;

» montazu lub usuniecia tawek przy klatkach schodowych — ankiete przeprowadzono
w 11 budynkach tqgcznie w 686 lokalach: ul. tokietka 35, Aleja Pokoju 2, 4, 6i 8, ul.
Pitsudskiego 7, 11, 13 i 15, ul. Jana Pawta Il 47 i przy ul. Braterstwa Broni 7;

> obecnosci insektow w lokalach mieszkalnych — przeprowadzono 23 ankiety
obejmujgce 451 lokali mieszkalnych w nastepujqcych lokalizacjach: Al. Pokoju 13
i 8, ul. Jana Pawta Il 37 i 39, Pitsudskiego 13, ul. Broniewskiego 32 i 40c, ul. Zajecza
3, ul. Mickiewicza 11a, 21 i 23,ul. Armii Krajowej 1 oraz ul. tokietka 35, 43 i 51.

tgcznie tego typu sondaze (ankiety, ogtoszenia) przeprowadzono w 34 budynkach
obejmujgcych 1632 lokale mieszkalne.

» Ponadto na tablicach ogtoszern zlokalizowanych na klatkach schodowych
umieszczano informacje i ogtoszenia dotyczgce m.in.: wyciggu z planu remontdw dla
poszczegdlnych nieruchomosci w celu umozliwienia sktadania przez mieszkarcow
uwag i wnioskow, kwartalnych informacji dotyczqcych zadtuzern w nieruchomosci
i pozycji w rankingu bezpieczeristwa finansowego i wiele innych.



* Zapewnienie transparentnosci funkcjonowania Spétdzielni:

e W celu zapewnienia transparentnosci, w informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego, publikuje sie zestawienie dotyczgce catej spotdzielni w zakresie:

» roznic miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z optat za 2023 rok,

» stanu funduszu remontowego ,A” w nieruchomosciach,

» stanu naleznosci od uzytkownikéw lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu
z tytutu optat w podziale na nieruchomosci.

e Uzytkownicy lokali mieszkalnych w 178 nieruchomosciach otrzymali informacje

dotyczgcq wynikdw w nieruchomosciach w zakresie:

» przychoddw i kosztow utrzymania nieruchomosci w poréwnaniu z planem,

» przychodow | kosztow funduszu remontowego ze specyfikacjq planowanych
i wykonanych robdét,

» rozliczenia opfat za energie cieplng, zimng wode i kanalizacje, gospodarowanie
odpadami komunalnymi,

» zadfuzen w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych z wyszczegdlnieniem lokali bez
zadtuzen, objetych eksmisjq, licytacjq, dfuznikow nieaktywnych i pozostatych;

» uzgodnienia sald ze wszystkimi mieszkaricami w IV kwartale, mimo braku prawnego
obowigzku.

e Transparentnosc¢ dziatania to rowniez poddanie sie ocenie zewnetrznych audytorow,
w ramach organizowanych konkurséw i plebiscytow. W roku 2023 Sieradzka
Spétdzielnia Mieszkaniowa wzieta udziat w Xl OGOLNOPOLSKIM RANKINGU
SPOtDZIELNI MIESZKANIOWYCH organizowanym przez ,Domy Spdtdzielcze”.
Rozstrzygniecie konkursu nastgpi w roku 2024r.

e W zwigzku z duzq rolg, jakq w Zyciu spotecznym i gospodarczym odgrywa informacja,
tatwosc¢ dostepu do niej oraz aktualnosc, Spotdzielnia dostosowuje strukture i kanaty
jej dystrybucji do potrzeb odbiorcow - mieszkaricow zasobow SSM. Do dyspozycji
uzytkownikow sq 3 strony internetowe: ssmsieradz.pl; ebok.ssmsieradz.pl
i sdk.ssmsieradz.pl. Wiodgcq role spetnia strona gtéwna odsytajgca w szczegdtach do
stron tematycznych. Kazda ze stron jest systematycznie aktualizowana. Witryna EBOK
www.ebok.ssmsieradz.pl, z ktdrej korzystajq zarejestrowani uzytkownicy, stanowi
zdalny dostep do osobistych indywidualnych rozliczeri, ogtoszen, informacji
ekonomicznych dotyczqcych spdtdzielni — nieruchomosci — lokalu oraz biezqcych
zdarzen iplandw, natomiast cztonkom spdtdzielni umozliwia dodatkowo dostep
do uchwat organdéw spdtdzielni. W omawianym okresie, po przeprowadzeniu
procedury zapytania o cene, wybrano firme, ktorej zlecono zmiane i unowoczesnienie
strony internetowej SSM i SDK. W roku 2023 kontynuowano takze wtorkowe audycje
w ,Naszym Radiu” oraz programy informacyjne emitowane w 8TV Regionalnej,
ktorych tresc¢ jest dostepna na naszej stronie internetowej www.ssmsieradz.pl w
zaktadce TV.

e W ramach dostosowania unormowar wewnetrznych Spodtdzielni do aktualnych
potrzeb, z uwzglednieniem zmian w przepisach prawa, dokonano zmian tresci nizej
wymienionych dokumentow:

» Zasady rozliczania kosztow gospodarowania zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali w SSM.
» Regulamin przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.




Ad. 2

» Regulamin zbycia lokali mieszkalnych stanowigcych wfasnosé¢ SSM w okresie
trwania najmu.

» Regulamin rozliczania kosztéw ciepta dostarczonego do budynku i rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za przygotowanie cieptej
wody uzytkowej.

» Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekéw.

Poprawa  warunkéw  zamieszkania w  zakresie  dotychczas realizowanym
w ramach programu wyréwnywania szans, az do czasu jego zakonczenia oraz rozpoczecie
nowych dziatan w sferach dotychczas nie objetych dziataniem.
¢ W ramach kontynuowania procesu poprawy izolacyjnosci budynkéw, poprawy estetyki,
podnoszenia sprawnosci technicznej elementow budynkéw i dostosowania
zagospodarowania otoczenia do oczekiwan mieszkancow realizowano nastepujgce
zadania:

Wykonano renowacje pokrycia dachowego w technologii HYDRONYLON 5 budynkdw,

w tym 1 garazu.

Wykonano renowacje posadzek w korytarzach piwnicznych 3 budynkdw.

Na budynku zlokalizowanym przy ul. Wilamowskiej 18 w Szadku zakoriczono roboty,

ktore obejmujq w swym zakresie renowacje ocieplenia tqcznie z naprawgq loggii,

niezbednymi naprawami obrdbek blacharskich oraz montazem daszkéw nad

balkonami ostatnich kondygnacji. Ponadto opracowano dokumentacje techniczng na

odnowienie elewacji budynku przy ul. Piastowskiej 4 w Sieradzu.

Wykonano docieplenie stropow piwnic 6 budynkdw oraz uzupetniono ocieplenie

stropdw piwnic w 2 budynkach, ktdre ulegto zniszczeniu w wyniku pozaru.

Wymieniono 83 szt. okien piwnicznych w 5 budynkach.

Kontynuowano proces ponownej wymiany stolarki okiennej typu ,Wroctaw” w 19

budynkach (35 szt. okien).

Kontynuowano proces kompleksowej wymiany stolarki okiennej w lokalach wczesniej

nie udostepnionych w 4 budynkach, tqgcznie wymieniono 32 szt. okien.

W 2023 roku wykonano:

> w ramach zadania inwestycyjnego - 226 m? drogi w rejonie budynku przy Alei
Grunwaldzkiej 12 w Sieradzu,

> w ramach robét remontowych 536,41 m? chodnikéw i utwardzeri z kostki Pol — Bruk
w n/w lokalizacjach:

Aleja Grunwaldzka 12

11 Listopada 1, 3, 16 18,

Ignacego Daszyniskiego 1

Gen. Wtadystawa Andersa 4A

Armii Krajowej 2 i 6

Ignacego Paderewskiego 5

Wtadystawa tokietka 19

Jagielloriska 6 i 12
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o Bohaterow Wrzesnia 2 i 12.
Dokonano wymiany drzwi wejsciowych do piwnic w 34 budynkach.



e Dokonano wymiany drugich wewnetrznych drzwi do wiatrotapéw w budynku

Bohaterow Wrzesnia 12.

e Wykonano wymiane instalacje zimnej wody w piwnicy jednego budynku.

e Wykonano wymiane zawordw podpionowych zimnej i cieptej wody w 10 budynkach
mieszkalnych.

e Wykonano chemiczno — mechaniczne czyszczenie kanalizacji sanitarnej w 24
budynkach mieszkalnych.

e  Wykonano wymiane poziomdw instalacji wody zimnej i wody cieptej wraz z wymiang
zawordw odcinajgcych na pionach w 3 budynkach mieszkalnych.

e Wykonano wymiane zawordéw odcinajgcych i armatury kontrolno — pomiarowej

w rozdzielaczach centralnego ogrzewania w 6 budynkach mieszkalnych.

e Wykonano wymiane zawordw odcinajgcych i odpowietrznikdw automatycznych na
pionach instalacji centralnego ogrzewania w 13 budynkach mieszkalnych.
o W zakresie remontow instalacji elektrycznej:

» w 13 budynkach dokonano wymiany wytqcznikéw gtéwnych typu OZ,

» w 38 lokalach mieszkalnych wymieniono instalacje elektryczne,

» w 4 budynkach wymieniono zabezpieczenia przedlicznikowe lokatorskie

zlokalizowane na Xl pietrach,

» w 11 budynkach dokonano wymiany istniejgcych pionow WLZ (wewnetrznej linii
zasilajgcej).

e W ramach kontynuowania montazu oswietlenia LED:

» zamontowano 705 szt. oswietlenia w komdrkach lokatorskich w 11 budynkach
(wczesniej w ww. komdrkach nie bytfo zadnego oswietlenia),

» wymieniono: 581 szt. oswietlenia LED w korytarzach  piwnicznych
i pomieszczeniach ogdlnodostepnych (pralnie, suszarnie) 11 budynkéw, w tym w 16
budynkach wymieniono 150 szt. oswietlenia typu LED tylko w korytarzach
piwnicznych.

e Ponadto:

» wykonano czyszczenie elewacji 19 budynkow,

» dokonano odnowienia malatury klatek schodowych 29 budynkdw oraz odnowiono
malature pomieszczenia suszarni w budynku przy ul. Braterstwa Broni 3 oraz
Bohaterow Wrzesnia 77,

» dokonano wymiany podsufitki na daszkach wiatrotapow 9 budynkow,

» odnowiono elewacje sciany frontowej jednego z budynkow przy ul. Spotdzielczej 2
w Sieradzu,

» w biurowcu SSM zmodernizowano pomieszczenia serwerowni wraz z montazem
nowych urzqdzen klimatyzacyjnych. Przebudowano gtdwngq tablice bezpiecznikowq
instalacji elektrycznej dedykowanej do zasilania serwerdw i komputerdw.

< W zakresie dziatan zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego i standardu
pawilonow handlowych stanowigcych majgtek wspdlny Spéidzielni (zagadnienie
zostato opisane w pkt. 5 tego dokumentu).

«» W zakresie tworzenia warunkoéw do racjonalizacji zuzycia mediow:
e Zgodnie z planem wykonano kolejny etap legalizacji urzgdzen pomiarowych, dokonujgc
wymiany: wodomierzy i podzielnikow kosztdow c.o. na urzgdzenia nowe. Wymieniono
66 sztuk wodomierzy gtownych, 1.257 sztuk wodomierzy indywidualnych w 14
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budynkach i 157 sztuk ciepfomierzy w 2 budynkach. Na rok 2024 zaplanowano
wymiane wodomierzy w 132 budynkach tj. 16.114 wodomierzy indywidualnych.

e W trakcie cafego roku - zaréwno podczas prowadzonej obstugi porozliczeniowej,
jak i w pozostatych  miesigcach, kfadliSmy szczegdlny nacisk na wyjasnianie
uzytkownikom lokali, podstawowych zasad efektywnego korzystania z instalacji
centralnego ogrzewania oraz przeciwdziatania nadmiernemu zuzyciu wody poprzez
m.in. dbanie o sprawnos¢ urzqdzen. W trakcie samej obstugi porozliczeniowej w 2023
r. udzielilismy porad 444 osobom, dotyczqcych m.in. rozliczen ciepta i wody.

e Otrzymane od firm rozliczajgcych zestawienia zuzy¢ wody i ciepta analizujemy zaréwno
ogdlnie, jak i po kgtem konkretnych lokali. Na biezqco zwracamy uwage
na nieprawidfowosci, sytuacje, ktore mogq byc¢ niekorzystne dla uzytkownikow.
W 32 lokalach, w ktorych odnotowano nietypowe zuzycia mediow, uruchomilismy
dodatkowe kontrolne odczyty. Podczas wizyt zauwazajgc nieekonomiczne
i nieefektywne korzystanie z medidow, pomoglismy uzytkownikom znaleZc¢ najlepsze
rozwigzanie omawiajqc z nimi prawidtowy sposob uzytkowania.

«* W zakresie zieleni wykonano:

e W 2023 roku przycieto 745 drzew oraz krzewdw, wycieto 18 drzew na podstawie
wydanych Decyzji UM Sieradz. Kwalifikacja drzew do przycinki lub wycinki odbywa sie
na wniosek mieszkaricow lub typowana jest podczas ogledzin terendw zielonych przez
administratorow.

e W ramach pielegnacji drzew i krzewdw do Urzedu Miasta w Sieradzu oraz Urzeddw
w Warcie i w Bfaszkach skierowano:

» 21 wnioskéw o wydanie zezwolenia na wycinke 29 drzew w Sieradzu, 2 wnioski
w Szadku na wycinke 2 drzew i 1 wniosek w Btaszkach na wycinke 3 drzew.
Otrzymano 15 pozytywnych decyzji,

» pismo z prosbqg o przeprowadzenie zabiegow pielegnacyjnych 40 sztuk drzew
znajdujgcych sie na terenie UM Sieradza.

e W 2023 roku wykonano: 3 pokosy trawy na obszarze okoto 26 ha, 2 przycinki
zywopftotow o fqcznej dfugosci okoto 15 250 mb.

e Dokonano nasadzen krzewow w szczycie budynku tokietka 37 w celu ograniczenia
przedostawania sie spalin samochodowych do lokali mieszkalnych zlokalizowanych w
tym budynku.

e Przekazano teren i dokonano odbioru zagospodarowania terenu zielonego przy
nowopowstatym parkingu na osiedlu Klonowe |.

e W ramach dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem terendw zieleni wykonano roboty
przy nowopowstatym parkingu w rejonie budynkow przy ul. Braterstwa Broni 7,9,11
oraz Bohaterow Wrzesnia 12.

e Uczestniczono w odbiorach kolejnych etapow robodt pielegnacyjnych dotyczqcych
8 zagospodarowarn wykonanych w latach 2020 — 2023.

e W zwigzku z zakoriczeniem 3-letniego okresu gwarancyjnego zagospodarowania
terenow zielonych w 4 lokalizacjach, przejeto je do dalszego utrzymywania przez
gospodarzy domow i podmioty swiadczqce ustugi sprzgtania.

e W zwigzku ze stwierdzonym obumarciem drzew po wykonywaniu prac pielegnacyjnych
w szczycie P.H. Aleja Pokoju 15, zlecono wykonanie oceny dendrologicznej, a nastepnie
po otrzymaniu ekspertyzy, zlecono ich usuniecie.



% W zakresie zwigkszenia bezpieczeristwa uzytkownikéw zamieszkujqcych w zasobach
zarzqdzanych przez SSM wykonano:
e Na wniosek uzytkownikow lokali wymieniono instalacje  domofonowg

w 7 budynkach (7 klatkach schodowych).

e Przeprowadzono obowigzkowe kontrole okresowe obiektéw budowlanych w ramach
ktorych wykonano:

» kontrole stanu technicznego przewoddw kominowych (wentylacyjnych) w 240
budynkach, w tym 219 budynkach mieszkalnych — kontrola coroczna,

» kontrole stanu technicznego wentylacji mechanicznej — pomiaru w budynku przy ul.
Armii Krajowej 22B,

» badanie sprawnosci instalacji elektrycznych i piorunochronowej w 29 budynkach
mieszkalnych oraz 2 budynkach o innym przeznaczeniu — kontrola 5-letnia,

» kontrole stanu technicznego instalacji gazowych w 206 budynkach — kontrola
coroczna,

» okresowq kontrole stanu technicznego sprawnosci elementéow 269 budynkéw —
przeglqd roczny,

» okresowq kontrole stanu technicznego sprawnosci elementéw zagospodarowania
terendw — 59 placow zabaw i 6 parkingow — kontrola coroczna.

e W 2 budynkach wykonano roboty zwigzane z naprawq elementow budynkow
zwigzanych z bezpieczeristwem obiektow.

e Dokonano uszczelnienia pozarowych przejs¢ przewoddw instalacyjnych przez
przegrody budowlane w pomieszczeniach 4 kottowni.

e W zakresie DDD:

» kontynuowano dziatania i procedury, ktére wypracowano w latach poprzednich,
w zakresie zapobiegania i eliminowania ucigzliwosci zwigzanych z wystepowaniem
wszelkiego rodzaju gryzoni i insektow. Zgodnie z obowigzujgcymi Regulaminami
utrzymania czystosci i porzgdku obowiqzujgcymi na terenach miast Sieradza, Warty,
Bfaszek i Szadku dwukrotnie w roku 2023 zlecono i nadzorowano deratyzacje miejsc
i pomieszczen wspdlnych nieruchomosci we wszystkich budynkach w zasobach SSM
tj. korytarze piwniczne, zsypy, pralnie, suszarnie, a takze w altanach smietnikowych,

» oprdcz wymaganych zabiegow zlecono firmom wspdtpracujgcych ze Spdtdzielnig
przeprowadzenie 48 innych zabiegdw w ramach dezynsekcji, deratyzacji
i dezynfekcji. Dotyczyty one m.in. likwidacji gniazd os, opryskéw przeciw owadom
biegajgcym, czy dodatkowych deratyzacji,

» przeprowadzono rowniez 20 procedur zwigzanych ze zgtoszeniami lokatoréw dot.
wystepowania insektow w lokalach mieszkalnych. Na ich podstawie
przeprowadzono 15 zabiegdw DDD w czesciach wspdlnych budynkow.

Wszelkiego rodzaju zabiegi DDD finansowane ze Srodkdw Spotdzielni wykonywane
sq tylko i wytqcznie w nieruchomosciach wspdlnych. W przypadku indywidualnych
problemdw z insektami pracownicy administracji stuzq pomocg w kwestii kontaktu
z profesjonalng firmg czy organizacjq catego procesu, gdy problem nie dotyczy
pojedynczego lokalu mieszkalnego. Zabiegi w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych
finansowane sq przez ich uzytkownikow.

e W zakresie odpadow:

» w ramach porzqdkéw na osiedlach zorganizowano wywdz na PSZOK odpadow
problemowych pozostawionych przy altanach smietnikowych. Byty to m.in.: pralki,
lodowki, opony, telewizory. Tego typu odpady mieszkancy winni we wiasnym



zakresie dostarczac do punktu odbioru, ktére przyjmowane sq tam nieodpftatnie.
Wywieziono w sumie ok. 1.270 sztuk odpadow,

» zlecono trzykrotnie mycie i dezynfekcje pojemnikéw na odpady komunalne,

» rozpisano i rozstrzygnieto konkurs na mycie i dezynfekcje pojemnikéw na odpady
komunalne na lata 2023 — 2024,

» we wszystkich gablotach na klatkach schodowych wywieszono ogtoszenie dotyczgce
terminow wywozu odpaddw wielkogabarytowych,

» uzgodniono z Urzedem Miasta terminy odbioru spod altan Smietnikowych choinek,

» dokonano zakupu 35 plastikowych pojemnikéw na odpady komunalne o pojemnosci
240 | z przeznaczeniem na wymiane w komorach zsypowych budynkdw na osiedlu
Jaworowe,

» w zwiqgzku ze zgtoszeniami mieszkaricow dotyczgcymi zabrudzania altan
Smietnikowych przez ptactwo, dokonano zakupu i zamontowano, na jednej z altan
osiedla Klonowe |, siatke maskujqcg,

» zgtoszono do Urzedu Gminy i Miasta Szadek uszkodzone pojemniki na odpady
zmieszane w altanie smietnikowej przy Warszawskiej 17, ktdre zostaty wymienione.

W zakresie utrzymania czystosci w budynkach:

» w zwiqzku z przejsciem gospodarzy domdéw na emeryture lub rozwigzaniem umow
o0 swiadczenie ustug sprzqtania zamieszczono na stronie sieradzak.pl ogtoszenia o
checi nawigzania wspodtpracy z firmami swiadczqcymi ustugi sprzqgtania lub osobami
chetnymi do zafozenia takiej dziatalnosci. Aby zachowac ciggtos¢ utrzymania
czystosci w budynkach i na terenach SSM podpisano 8 umdw z podmiotami na
obstuge terendw na osiedlach Polna Pétnoc, Kasztanowe, Klonowe | oraz Klonowe I,

» wykonano 8991 kontroli czystosci klatek schodowych, korytarzy piwnicznych oraz
terendw zewnetrznych, w tym altan Smietnikowych. W przypadku stwierdzenia
nienalezytego wykonywania czynnosci zwiekszano liczbe kontroli, a w sytuacji
stwierdzenia dalszych zaniedbarn, dla podmiotdw ktdre nienalezycie wykonujg swoje
obowigzki wynikajgce z umowy, wystawiano noty obcigzeniowe,

» dwukrotnie wystawiono zlecenia dla gospodarzy domdéw i podmiotow sprzgtajgcych
na mycie okien w budynkach mieszkalnych i jeden raz w pawilonach handlowych.

W zakresie zimowego utrzymania zasobow:

» w celu zapewnienia bezpieczeristwa mieszkaricom wystosowano pisma do
podmiotow  utrzymujgcych czystos¢ w zasobach SSM  przypominajgce
zasady w zakresie odsniezania i usuwania gotoledzi w okresie zimowym,

» na wszystkie osiedla zostat rozwieziony piasek rzeczny do posypywania chodnikow
i dojs¢ do klatek,

» na terenach obstugiwanych nieruchomosci gospodarze domdw ipodmioty
sprzqtajgce na biezgco reagowali na zmiany warunkdw atmosferycznych. Zimowym
utrzymaniem zasobow SSM zajmuje sie firma, z ktorq Spotdzielnia ma podpisang
stosowng umowe. Pieciokrotnie uruchamiano proces odsniezania i zwalczania
gotoledzi na chodnikach i parkingach SSM.

W ramach pozostatych dziatan:

» w celu poprawy warunkow zamieszkania dokonano ogledzin administrowanych
terendw pod kqtem propozycji do planu remontdw. Propozycje te dotyczyty nie tylko
remontu istniejgcych elementdw, ale réwniez rozwazenia nowych inwestycji,

» zgtoszono do Komendy Powiatowej Policji dewastacje podcienia przejazdowego przy
Alei Pokoju 15. Uszkodzenia dokonat w 2022 r. dostawca do jednego z lokali



uzytkowych. Ponadto dokonano 10 zgfoszen dotyczqcych zasmiecania terendw
przyblokowych, wybitych szyb w drzwiach na klatkach schodowych i w korytarzach
piwnicznych, uszkodzenia tablicy informacyjnej, pozardw,

» opracowano Regulamin Parkowania na parkingach bedgcych w zasobach SSM —
przyjecie regulaminu nastgpi w 2024 roku,

» zgtoszono do Urzedu Miasta i Gminy w Warcie: koniecznos¢ naprawy oswietlenia
ulicznego przy budynkach SSM, poprawe funkcjonalnosci odptywu na chodniku przy
ulicy Kosciuszki 18,

» uczestniczono w konsultacjach spofecznych zorganizowanych przez Urzqd Miasta
Sieradza, dotyczqcych remontu drég i chodnikéw na osiedlu Klonowe II, w obrebie
ulic Daszynskiego i Paderewskiego.

e W ramach zwiekszenia bezpieczeristwa uzytkownikéw zamieszkujgcych w zasobach
zarzqdzanych przez SSM zawarto polise ubezpieczenia mienia od ognia i innych zdarzen
losowych oraz skutkow tych zdarzen, zabezpieczajgc wszystkich uzytkownikow lokali
mieszkalnych od szkdd powstatych w wyniku:

» ognia, wybuchu, zalania - suma ubezpieczenia 11 000,00 zt

» odpowiedzialnosci cywilnej - gérna granica odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
z jednego zdarzenia 14 000,00 zt.

Ww. limit dotyczy kazdego lokalu mieszkalnego nalezqcego do zasobdw Spdtdzielni,
sktadka stanowi element kosztow eksploatacji.

W/w limity dotyczq kaidego lokalu mieszkalnego naleizqcego do zasobéw
Spotdzielni.

Ad. 3

“* W ramach realizacji indywidualnych oczekiwari mieszkaricéw poszczegéinych
nieruchomosci w zakresie poprawy estetyki i funkcjonalnosci budynkéw oraz otoczenia
zrealizowano:

e Na podstawie zatwierdzonych w 2020 r. przez Kierownictwo SSM Zasad uzytkowania
dodatkowych komdrek piwnicznych oraz czesci wspdlnych w zasobach Sieradzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej przeprowadzono inwentaryzacje czesci piwnic.

W wyniku tych inwentaryzacji:

» utworzono 8 pomieszczeri wézkownio-rowerowni,

» przydzielono 15 dodatkowych komdrek piwnicznych, w tym 1 altane murowangq oraz
suszarnie dla osoby niepetnosprawnej,

» odzyskano 7 wolnych komdrek piwnicznych,

» odzyskano 2 pomieszczenia suszarni,

» 13 uzytkownikow lokali obcigzono odszkodowaniem za bezumowne uzytkowanie
dodatkowego pomieszczenia piwnicznego oraz zwiekszono z tego tytutu tym
mieszkaricom wymiar opfat.

e Na wniosek uzytkownikéw lokali wymieniono instalacje = domofonowg
w 7 budynkach (7 klatkach schodowych) — ujete rowniez w kierunkach dziatania dot.
Ad. 3.

e Na pisemne zgtoszenia jednego z mieszkaricow, wezwano wskazanego uzytkownika
lokalu do uprzgtniecia duzej szafki z butami z klatki schodowej. Sprawa w rezultacie
oparta sie o przedsgdowe wezwanie przygotowane przez Radce Prawnego.



Ad. 4

W zwiqzku z prosbami mieszkaricow skierowano do Pionu TU 31 zlecer, dotyczgcych
m.in. montazu elementow matej architektury, kolcow przeciw ptakom, wyznaczania
miejsc dla osob niepetnosprawnych, ograniczenia ogrzewania w czesciach wspdinych
poprzez zablokowanie gfowicy termostatyczne;.

W 2023 r. miaty miejsce 2 pozary:

» Al. Pokoju 13 — pozar komérki piwnicznej,

» Al. Grunwaldzka 13 — pozar altany $mietnikowe;j.

Administratorzy podejmowali szereg interwencji zwigzanych z funkcjonowaniem
osiedli, dotyczqcych m.in.: pozostawiania przy altanach smietnikowych odpadéw
poremontowych, wielkogabarytowych, zaktdcania spokoju, dokarmiania ptactwa.

Na terenie osiedla Kasztanowe ujawniono wrak spalonego auta. Wystosowano pismo
do KPP Sieradz z prosbq o podjecie dziatan. Wrak zostat usuniety przez wtascicieli.

W zwiqzku z licznymi skargami mieszkaricow bloku na osiedlu Klonowe I, dotyczgcymi
niewfasciwego zachowania sie najemcéw, prowadzono rozmowy z wtascicielkq
wynajmowanego lokalu mieszkalnego. Sprawqg najemcéw  zainteresowano
dzielnicowego osiedla Klonowe Il oraz MOPS. W rezultacie wtascicielka mieszkania
wypowiedziata swoim najemcom umowe najmu. Najemcy opuscili lokal.

Z uwagi na liczne zgtfoszenia mieszkaricow budynku na osiedlu Jaworowe dotyczqcych
gromadzenia odpaddw na balkonie oraz w lokalu mieszkalnym podjeto szereg
czynnosci administracyjnych oraz nawigzano wspdtprace z Powiatowq Stacjg
Sanitarno-Epidemiologicznqg w zakresie zagrozenia epidemiologicznego. Z uwagi na
fakt, iz wspdlne dziatania nie przyniosty pozqdanych efektéw, Spdtdzielnia ztozyta do
prokuratury zawiadomienie , 0 podejrzeniu popetnieniu przestepstwa polegajgcego na
sprowadzeniu niebezpieczenstwa dla Zycia lub zdrowia wielu o0séb powodujgc
zagrozenie epidemiologiczne lub szerzenie sie choroby zakaZnej”. Postepowanie jest
nadal w toku.

¢ Realizacja dziatan inwestycyjnych.
e W 2023 roku wykonano 226,00 m? drogi dojazdowej w rejonie budynku przy al.

Grunwaldzkiej 12 oraz 366,31 m? chodnikéw z kostki Pol — Bruk w rejonie budynkéw
przy ul. Bohaterow Wrzesnia 2, Armii Krajowej 6, 11 Listopada 16,18, 1,3, Ignacego
Daszynskiego 1, Jagiellonskiej 6,12, Alei Grunwaldzkiej 12 w Sieradzu.

W ramach dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem terendow — zieleni wykonano
roboty przy nowopowstatym parkingu w rejonie budynkow przy ul. Braterstwa Broni
7,9,11 Bohaterow Wrzesnia 12.

Zrealizowano  kolejne  etapy  przeglgdéow  gwarancyjnych  dotyczqcych
8 zagospodarowarn terendow zielonych wykonanych w latach 2020 - 2023 w rejonach
nieruchomosci:

> tokietka 39, 47, Al. Grunwaldzka 12,

» Boh. Wrzesnia 10, B. Broni 3, 5, 7,

» Leszka czarnego 1, 3, 5, Pitsudskiego 3a,

» pawilon handlowy przy ul. Boh. Wrzesnia 61,
» Armii Krajowej 26,
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» Bohaterow Wrzesnia 79,
» tokietka 35, 37, 39, 41,
» 11 Listopada 7, Daszyriskiego 6, 7, 8.

e Odebrano prace budowy drogi fqczgcej parking przed budynkiem Aleja Grunwaldzka
12 z ulicq Aleja Grunwaldzkg.

e W roku 2023 zakoriczono budowe drugiego budynku wielorodzinnego przy ul Armii
Krajowej 22C w Sieradzu. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Sieradzu
Decyzjq nr 44/2023 z dnia 27.09.2023 r. udzielit pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach nr 5194/7, 5194/9, 5195/6,
5195/7,5196/6 i 5196/8. Budynek zostat wyposazony w system klucz FAB, gabloty
ogtoszeniowe. Przed budynkiem ustawiono znaki drogowe i stojaki na rowery. Przed
etapem zasiedlania sporzqdzono dokumentacje fotograficznqg wszystkich lokali
mieszkalnych, czesci wspdlnych budynku oraz terenu zewnetrznego.

W ramach kwalifikacji oséb do zawarcia umow najmu na lokale mieszkalne w budynku
przy ul. Armii Krajowej 22C w Sieradzu zamieszczono ogfoszenia informujgce
o rozpoczetym naborze na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych budynkow
mieszkalnych SSM oraz na stronie internetowej Spotdzielni. Dodatkowo, do 0sob, ktdre
w Spotdzielni ztozyty pisemngq prosbe o najem mieszkania, wystano pisma informujgce
0 rozpoczeciu kwalifikacji. Do Spdtdzielni wptyneto 87 wnioskow 0sob
zainteresowanych, z czego 81 wnioskow w wyznaczonym terminie, 6 wnioskow po
terminie. Przy analizie ztoZzonych wnioskow obowiqzywaty takie kryteria jak: data
zfozenia wniosku, liczba osob zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania, posiadanie
dochodu gwarantujgcego biezgce regulowanie optfat za lokal, brak obcigzer
windykacyjnych, brak tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. Ponadto
uwzgledniono pierwszenstwo dla o0s6b majgcych powigzanie z cztonkostwem
w Spdtdzielni, starszych, z orzeczonq niepetnosprawnosciq.

Do korica grudnia 2023 roku zakoriczono czynnosci zwiqgzane z wyfonieniem najemcow
i zasiedlono 35 lokali mieszkalnych w przedmiotowym budynku.

Ad. 5
Bezpieczenstwo finansowe spétdzielni i poszczegélnych nieruchomosci.

«» Utrzymanie finanséow Spoétdzielni na niepogorszonym poziomie, gwarantujacym
mozliwo$¢ prowadzenia bez zaktdcen dziatalnosci w kolejnych latach oraz utrzymanie
na wtasciwym poziomie jej funduszy celowych.

Modwigc o bezpieczenstwie finansowym Spodtdzielni nalezy opierac sie na danych, ktdre sq
zawarte w sprawozdaniu finansowym. Struktura majgtkowa i finansowa jest typowa dla
spotdzielczosci mieszkaniowej. Gtownqg pozycjq aktywdw — majqtku spotdzielni sq ,rzeczowe
aktywa trwate” czyli m.in. budynki, grunty oraz srodki trwate w budowie, ktdre stanowiq blisko
68% sumy bilansowej.

Wsrod aktywow obrotowych 21% stanowiq ,inwestycje krotkoterminowe” czyli srodki
pieniezne na rachunkach i inne papiery wartosciowe. Na pozostate pozycje aktywow bilansu
sktadajq sie: ,naleznosci krotkoterminowe”, przede wszystkim zalegfosci w optatach z tyt.
uzytkowania lokali, , krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” czyli ujemne wyniki
nieruchomosci z tyt. funduszu remontowego i gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
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Przechodzqc do drugiej strony bilansu ,pasywow”, ktére méwiq o zrédtach finansowania
majgtku nalezy zwrdci¢ uwage na ,fundusze wtasne” czyli fundusz wktadéw budowalnych
i mieszkaniowych oraz fundusz zapasowy, ktdre stanowiq prawie 66% sumy bilansowe.
Pozostatymi elementami ,pasywow” , ktore stanowiq blisko 31 % sumy bilansowej sq
»Zobowigzania krdtkoterminowe | dtugoterminowe” oraz ,rozliczenia miedzyokresowe”.
Gfownymi pozycjami w tej czesci bilansu sq nieoptacone faktury z tytutu dostaw i ustug
dotyczqce roku 2023 z terminem ptatnosci po 31.12.2023 r., fundusz remontowy mienia,
dodatni wynik nieruchomosci z tyt. funduszu remontowego oraz utrzymania zasobow
mieszkaniowych.

Przy analizie wskaznikdw charakteryzujqgcych Naszq Spotdzielnie nalezy zwrdci¢ uwage na:

1. wskazZniki efektywnosci wykorzystania majgtku, ktore mowiqg, ze naleznosci
regulowane byty srednio co 5 dni (podobnie jak w 2022), a zobowiqzania co 43 dni
(w 2022 - 42 dni).

2. Wskazniki wyptacalnosci gotdwkowej potwierdza, ze Spotdzielnia posiada zdolnosci
do biezqcego regulowania zobowigzan. Jego wartosc ksztattuje sie powyzej progu
uznanego za optymalny t.j. 0,2. Wskazniki ,biezqcej i szybkiej ptynnosci” ksztaftujq
sie ponizej progu uznanego za optymalny. Wartosci wskaZnikow ustalane sq
tozsamo dla jednostek handlowych, produkcyjnych czy tez ustugowych. Przy
dokonywaniu oceny nalezy bra¢ pod uwage specyfike dziatalnosci danego
podmiotu.

3. Wskazniki rentownosci — ksztaftujq sie na niskich poziomach, ale jest to typowe dla
spotdzielni mieszkaniowych, ktdrych gtdownym celem jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkdw, a nie dziatalnos¢ komercyjna. Za rok 2023 sq one wyzsze
w pordéwnaniu z 2022r. w zwigzku z uzyskaniem wyzZszego wyniku finansowego
0 751 000 zt co jest efektem gospodarki finansowej Spoétdzielni.

4. Wskaznik struktury finansowania cechuje sie wysokq stabilnoscig.

** W zakresie bezpieczerstwa finansowego waznq role odgrywa windykacja naleznosci.
W roku sprawozdawczym podjeto tgcznie ponad 3 200 dziatari majgcych na celu
zwindykowanie naleznosci, w tym: wystano 2 141 wezwania do zaptaty, skierowano 61
pozwow do sqdu o zasqdzenie naleznosci; przeprowadzono 953 rozmowy i wywiadow
z dtuznikami; skierowano 49 wnioskow do komornika o wszczecie postepowania
egzekucyjnego z wynagrodzenia, ruchomosci irachunkdw bankowych; zainicjowano
3 postepowania spadkowe celem ustalenia osob zobowigzanych do wnoszenia opfat.

W wyniku prowadzenia szeregu dziatan podjetych w 2023 roku zwindykowano kwote
1638511,30 z1.

Zarzqd kontynuowat dziatania majqgce na celu uzyskanie rekompensat wynikajgcych
z ustawy o ochronie praw lokatordw i mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie
Kodeksu Cywilnego w zwiqgzku z niedostarczeniem przez samorzqdy lokalne mieszkan
socjalnych. Wysokos¢ uzyskanych rekompensat w 2023r. wyniosta 115 000,20 z1.

W ramach dziatari samopomocowych udzielono 65 pozyczek na kwote 93 848,30 z1.
W 2023 roku Spdtdzielnia dokonata odbioru 7 lokali mieszkalnych:

» 1 lokal — zadtuzony, dobrowolnie przekazany do SSM,

» 3 lokale przekazane do SSM po zgonie najemcy,

» 3 lokale przekazane do SSM po ustaniu umowy najmu.

Dokonano analizy 73 lokali mieszkalnych pod kqtem ztoZzonych oswiadczen w zwiqzku
z wystgpieniem UM Sieradz o uaktualnienie danych do obliczenia optaty za
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gospodarowanie odpadami na skutek zameldowania w urzedzie dzieci urodzonych
w 2023 r. Wystosowano pisma do 32 uzytkownikéow wzywajgce do zaptaty zalegtosci
Z tego tytutu.

Uzytkownicy trzech lokali mieszkalnych zajmowanych przez nich bez tytutu prawnego
dostali propozycje lokali socjalnych zgodnie z wyrokami eksmisyjnymi. Lokale te nie
zostaty oprdznione. W lokalu przy ul. Zajeczej konieczne byto skierowanie sprawy do
sqdu celem rozszerzenia obecnego wyroku eksmisyjnego, z uwagi na fakt, ze wyrokiem
nie byty objete matoletnie dzieci. Wszystkie sprawy nadal sq nie zakoriczone.
Prowadzono rozmowy z uzytkownikiem lokalu przy ul. Jana Pawta Il 37, na temat
dobrowolnego przekazania lokalu. Lokal zajmowany jest bez tytutu prawnego, jednak
nikt tam nie mieszka. W efekcie skierowano sprawe do sqdu celem orzeczenia eksmisji.
Opracowano i przyjeto Regulamin umieszczania reklam w zasobach SSM — regulamin
obowiqzuje od 1 stycznia 2024 roku.

Zasiedlono 39 lokali mieszkalnych, w tym 35 na osiedlu Za Szpitalem w nowo oddanym
budynku przy Armii Krajowej 22c, 2 na osiedlu Dziewiarz, 1 na osiedlu Polna Pétnoc oraz
1 na osiedlu Centrum.

Utworzono 25 odpisow aktualizujgcych naleznosci na kwote 116 548,22 z{.

Spisano zadtuzenie 2 lokali na kwote 29 992,83 z1.

¢ Kontynuowano planowanie kosztéw i przychodéw dla nieruchomosci na zasadzie ich
wspotmiernosci, z uwzglednieniem rezerw na zalegtosci w optatach oraz sptat funduszu
remontowego nieruchomosci, wynikajacych z uchwat i uméw.

® Problematyka bezpieczeristwa finansowego Spdfdzielni jest Scisle zwigzana

z monitorowaniem relacji kosztow i przychodow dziatalnosci. Zarzqd Spétdzielni na
biezgco prowadzi analizy, a takze cyklicznie przedstawia Radzie Nadzorczej informacje
o wynikach dziatalnosci gospodarczo — finansowej oraz o realizacji planu. Celem
dziatania w tym zakresie jest doprowadzenie do wspotmiernosci kosztéw i przychodéw
w nieruchomosci. Za rok 2023 wynik z tyt. ,utrzymania zasobow mieszkaniowych”
wynidst 430 000 zf uwzgledniajgc przychody / koszty finansowe i operacyjne. Tak niski
poziom jest wynikiem ostroznej polityki Zarzqdu. Biorgc pod uwage wzrost wszystkich
sktadowych kosztow utrzymania zasobdw mieszkaniowych wynikajgcy m.in.
z wysokiego poziomu inflacji, cen ustug, kosztow pracowniczych, energii elektrycznej,
podatku od nieruchomosci* i pozostatych kosztow utrzymania, koniecznym jest
urealnienie przychoddéw do poziomu ponoszonych kosztow. Wyniki dziatarn Zarzqdu
w tej materii obrazuje ponizsza tabela.

*dot. czesci wspolnych nieruchomosci, t.j. piwnice, klatki schodowe, pralnie, suszarnie.

ANALIZA PLANU | WYKONANIA W ZAKRESIE UTRZYMANIA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH W ROKU 2022

PLAN (zt) WYKONANIE (zt)
KOSZTY 13718 100,00 12 789 200,00
PRZYCHODY 10 754 400,00 11 184 500,00
Wynik -2 963 700,00 -1 604 700,00
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obnizono deficyt 1359 000,00
gtéwnie ze wzgledu na: 1. obnizenie kosztéw o 928 900,00
2. zwiekszenie przychoddéw o 430 100,00

ANALIZA PLANU | WYKONANIA W ZAKRESIE UTRZYMANIA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH W ROKU 2023

PLAN (zt) WYKONANIE (zt)
KOSZTY 15104 000,00 14 305 500,00
PRZYCHODY 14 059 000,00 14 057 000,00
Wynik -1 045 000,00 -248 500,00

Obnizono deficyt gtéwnie ze wzgledu na obnizenie kosztow

796 500,00

Modwigc o bezpieczenstwie finansowym poszczegdlnych nieruchomosci nalezy zwrdcic
uwage na kontynuowanie ochrony poprzez ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen
losowych oraz od skutkow tych zdarzen wszystkich mieszkaricow w zakresie mienia i ich
odpowiedzialnosci cywilnej w ramach kosztow eksploatacji.

W tym celu zawarto polise ubezpieczenia mienia od ognia i innych zdarzen losowych
oraz skutkéw tych zdarzen zabezpieczajqcych wszystkich uzytkownikow lokali
mieszkalnych od szkod powstatych w wyniku: ognia, wybuchu, zalania
i odpowiedzialnosci cywilnej. Szczegdty zostaty opisane w pkt. 2 tego dokumentu.

«*» Dbanie o zapewnienie optymalnych warunkow do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej poprzez kontynuowanie dziatan remontowo - modernizacyjnych
poprawiajgcych stan techniczny i standard innych niemieszkalnych elementow majqtku
wspdlnego Spotdzielcow; efektywniejsze ekonomicznie, spofecznie i technicznie
wykorzystanie nieruchomosci i innego majqtku trwatego Spdtdzielni. W ramach tego
dziatania:

Opracowano dokumentacje technicznqg na dostosowanie budynku przy Alei Pokoju 15
do obowiqzujgcych wymogow przepisow pozarowych. Wykonanie robot zostanie
wykonane w roku 2024 r.

Opracowano dokumentacje techniczng na wykonanie dzwigu osobowego w pawilonie
handlowym przy Al. Pokoju 15 i zlecono jego wykonanie. Zakoriczenie robdt nastgpi
w roku 2024 r.

Wykonano dokumentacje technicznqg na remont sanitariatow w pawilonie handlowym
przy Al. Pokoju 15 na pierwszym pietrze. Na podstawie opracowanej dokumentacji
zlecono wykonanie robot, ktére wykonano w roku 2023.

Ponadto:

e Uzyskano swiadectwa charakterystyki energetycznej dla 219 budynkdw mieszkalnych.
e Opracowano dokumentacje w zakresie oceny efektywnosci energetycznej montazu

instalacji fotowoltaicznej na jednym z budynkow Spdtdzielni.
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Ad. 6
Zapewnienie warunkéw do kontynuacji i rozwoju dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.

W roku 2023 dziatalnos¢ kulturalna przybrata szeroki zakres dziatania i zaangazowanie
srodowiska spdtdzielczego. Zwiekszono aktywnosc¢ kot i klubow zainteresowan, poprzez
wprowadzenie nowych form. Organizacja przedsiewzie¢ o charakterze grupowym wzrosta.
Zadania w zakresie dziatalnosci spoteczno-kulturalnej skupiaty sie przede wszystkim na
edukacji artystycznej dzieci, mtfodziezy i dorostych oraz integracji mieszkaricow poprzez
organizowanie réznorodnych przedsiewziec i imprez. Podstawq dziatania stato sie wsparcie dla
twdrczych postaw, edukacja kulturalna, sprzyjanie rozwojowi i aktywnosci kulturalnej,
odkrywanie pasji ale tez poszukiwanie i wychowanie swiadomych uczestnikow kultury.
Stworzylismy szeroki program edukacji artystycznej i kulturalnej (zajecia, wystawy, warsztaty,
spotkania) w oparciu o potrzeby mieszkaricéw oraz aktualne trendy. Naszq oferte kierujemy
do wszystkich grup wiekowych i spotecznych. W minionym roku, postawilismy na
modernizacje i poszerzanie naszej oferty spoteczno-kulturalnej. Zaproponowalismy autorskie
projekty przygotowane przy wspdipracy z artystami oraz osobami z aktywnych grup
wspdtpracujgcych z SDK, a takze kadrq instruktorskq. Kierunki dziatan to przede wszystkim:
funkcjonowanie statych form pracy SDK, organizacja zajec dla dzieci i mtodziezy w okresie ferii
i wakacji, konkursy plastyczne i literackie, wystawy prac plastycznych i fotograficznych,
imprezy wtfasne, funkcjonowanie statych form pracy SDK, udziat w imprezach innych
organizatordow, wyjazdy z seniorami, wyjazdy z dziecmi, wyjazdy z mieszkaricami zasobow
SSM, spotkania w klubach seniora, wspdtpraca z organizacjami pozarzqdowymi, szkotami,
przedszkolami, instytucjami kultury oraz KPP w Sieradzu.

Wszystkie dziatania podejmowane w roku 2023 zostafy opisane w Biuletynie Nasze Sprawy
w Sprawozdaniu Zarzqdu z dziatalnosci SSM.
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