Sprawozdanie
Rady Nadzorczej

Sieradzkiej Spoldzielni
Mieszkaniowe]

z dzialalnosci w 2023r.



Dzialajac na podstawie art. 46 § 1 ustawy Prawo spoéldzielcze oraz zgodnie ze
statutowym obowigzkiem, Rada Nadzorcza przedklada czlonkom Sieradzkiej Spétdzielni
Mieszkaniowej sprawozdanie z dzialalnosci w roku 2023. Rada sprawowata funkcje nadzoru
i kontroli nad caloksztaltem dzialalnosci Spoldzielni, realizujac kompetencje wynikajace
z zapiséw § 62 Statutu SSM, a takze biorac pod uwage biezace potrzeby spoteczne. Z dniem
1 lipca 2023 r. odwolany zostal na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stan zagrozenia
epidemicznego i od tej daty czlonkowie Rady uczestnicza w obradach jedynie w formie
stacjonarne;j.

Sktad Rady Nadzorczej prezentuje zalgcznik Nr 1 do niniejszego sprawozdania.

W minionym roku sktad Rady byt trzykrotnie modyfikowany, i tak:

1. w wyniku wyboru w 2022 roku 14 — osobowego skladu Rady, Walne Zgromadzenie
dokonato uzupehienia tego organu o osobe¢ Pana Grzegorza Pipi, reprezentanta osiedli
Klonowe 11 i Za Szpitalem,

2. w sierpniu nastgpil zgon jednego z cztonkéw Rady reprezentujacego osiedle Polna
Pénoc,

3. z dniem 1 listopada Rada oddelegowata Pania Wande Gudowicz do czasowego
pelnienia funkcji Czlonka Zarzadu, do czasu wyboru innego Czlonka Zarzadu,

w efekcie czego na 31.12.2023 r. Rada Nadzorcza SSM liczyla 13 czlonkéw.

Pracami Rady kierowalo Prezydium wspierane pracg trzech Komisji statych,
funkcjonujacych w jej strukturze. Rola Prezydium byto organizowanie pracy Rady, a Komisji
analiza i opiniowanie materialéw bedacych przedmiotem obrad.

Organizacyjnie dziatalno$¢ Rady w 2023 roku prezentuje si¢ nastgpujaco:
1. Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen plenarnych.
2. Prezydium Rady Nadzorczej odbyto 12 posiedzen.
3. Komisje state Rady pracowaty tacznie na 27 posiedzeniach (uwzgledniajgc jedno wspdlne
opisane ponizej), w tym:
a) Komisja Rewizyjna — 7 posiedzen,
b) Komisja Gospodarowania Zasobami Mieszkaniowymi — 11 posiedzen,
¢) Komisja Spoleczno — Kulturalna — 8 posiedzen.

Dodatkowo w marcu odbyto si¢ wspolne posiedzenie Komisji Rewizyjnej i GZM, ktdérego
celem bylo wypracowanie stanowiska w sprawie pisma wniesionego do Rady Nadzorczej.

W posiedzeniach Rady uczestniczyli czlonkowie Zarzadu oraz w miar¢ potrzeb
merytorycznie odpowiedzialni kierownicy Piondéw i Dzialow, a takze obstuga prawna.
W posiedzeniu dotyczacym oceny sprawozdania finansowego — biegly rewident.

Efektem prac Rady w ubieglym roku bylo m.in. podjgcie 33 uchwal, wsréd ktorych
13 dotyczylo spraw gospodarczo-finansowych, 15 uchwal podjeto w zakresie spraw
organizacyjnych, 5 zwigzanych z uprawnieniami Rady do tworzenia unormowan
wewngtrznych — regulaminow.

Wykaz tematycznie pogrupowanych uchwat Rady Nadzorczej, podjetych w 2023 roku stanowi
zalgcznik Nr 2 do sprawozdania.

Rada Nadzorcza realizujac swoja funkcje uchwalodawcza i kontrolna poza
zagadnieniami, ktore zakonczyly si¢ podjeciem stosownych uchwal, zajmowala si¢ migdzy
innymi sprawami:



L

IL.

w zakresie organizacji i spraw wewnetrznych SSM:

1.
2.
3.

9.

10.

11.
12.

przyjeta sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalnosci w 2022 r.;

zatwierdzita plany pracy Komisji statych na 2023 r.;

dokonata podzialu Walnego Zgromadzenia na czgsci i ustalita zasady zaliczania
czlonkow do jego poszczegolnych czescei;

upowaznita cztonkdéw Prezydium i Gtéwnego Ksiggowego do prowadzenia rozmow
z czlonkiem Spoldzielni w zakresie wypracowanego przez Rade stanowiska
dotyczgcego podnoszonych przez niego w pismach zagadnien;

przyjeta rezygnacje Pani Stefanii Gasiorowskiej z funkcji Prezesa Zarzadu;

dokonata wyboru Pani Malgorzaty Lesnik na Prezesa Zarzadu i Pani Stefanii
Gasiorowskiej na cztonka Zarzadu;

w zwigzku ze zmiang skladu Rady dokonala modyfikacji skltadéw osobowych
Komisji;

wyznaczyta Panig Wande Gudowicz do czasowego pelnienia funkcji Czlonka
Zarzadu;

udzielita pelnomocnictwa czlonkowi Rady Nadzorczej do czynnosci prawnych
dokonywanych pomig¢dzy Spoéldzielnia a cztonkami Zarzadu;

wyrazila Zarzadowi zgod¢ na udzielenie pracownikom pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z biezacg dziatalnoscig Spétdzielni;
podjeta decyzje o ustanowieniu stuzebnosci;

dokonata wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego za 2023 i 2024r.;

w zakresie nadzoru i kontroli:

1.

(8]
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10.
11.

12.

13.

14.

ocenila realizacj¢ przez Zarzad uchwal Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej
i Zarzadu, podjetych w 2022 r. oraz wczesniejszych uchwat Walnego Zgromadzenia,
ktérych realizacja byla kontynuowana w 2022 r.;

ocenila realizacj¢ planu robot budowlanych za 2022 r.;

przyjeta informacje¢ Zarzadu o kontrolach przeprowadzonych w SSM w 2022 r.;
ocenita dziatalno$¢ gospodarczo—finansowag oraz spoleczno—kulturalng za 2022 r.
i pierwsze potrocze 2023 r.;

. przyjeta informacj¢ dotyczacg rozliczen SSM z tytulu uzytkowania lokali za 2022 r.

i1 poirocze 2023 r.;

ocenita prawidlowos¢ wykorzystania Funduszu Samopomocy Czlonkowskiej w 2022
roku i I potroczu 2023 r.;

zapoznala si¢ z wysokoscig tworzonych rezerw, odpisOéw 1 spisanych naleznosci
niesciggalnych oraz ocenita efektywno$¢ $ciaggania od dluznikéw w 2022 r.
zobowigzan z tego tytutu;

zapoznala si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2022 r.;
przyjeta informacje dotyczacg wynikow rozliczen wody za 2022 r. oraz sprawozdanie
z rozliczenia wody niebilansujacej si¢;

zapoznala si¢ z wynikami rozliczenia c.o. i c.w.u. za 2022 r.;

przyjeta informacj¢ bieglego rewidenta o wynikach badania sprawozdania
finansowego za 2022 rok;

przyjela informacje o przeprowadzonej lustracji caloksztattu dziatalnosci Spétdzielni
za lata 20202022 oraz lustracji inwestycyjnej za 2022 rok w zakresie budowy przez
SSM budynkéw na wynajem.

przyjela informacje o sposobie realizacji wnioskéw czionkéw zlozonych podczas
obrad Walnego Zgromadzenia w 2023 roku;

ocenita przygotowania do sezonu grzewczego i akcji zima 2023-2024;



II.

w zakresie gospodarczo — finansowym Rada Nadzorcza:

1. uchwalifa plan gospodarczo — finansowy i plan robot budowlanych na 2023 rok;

2. przyjeta zatozenia do budowy planu gospodarczo — finansowego na 2024 r.;

3. zaopiniowata wnioski Zarzadu dotyczace spisania naleznosci niesciggalnych
i utworzenia odpisow aktualizujacych;

4. przeprowadzila analize¢ kosztow i przychodéow w zakresie utrzymania lokali zaréwno
mieszkalnych jak i o innym przeznaczeniu dokonujgc koniecznych zmian dotychczas
obowigzujacych stawek optat (pelna informacja w sprawozdaniu Komisji GZM).

Rada Nadzorcza korzystajac z kompetencji wynikajacych ze Statutu, a dotyczacych

spraw waznych z punktu widzenia uzytkownikow uchwalala badz zmieniala unormowania
wewngtrzne, dostosowujac je do aktualnie obowigzujacych uregulowan prawnych. Wykaz
tych dokumentéw znajduje si¢ w Zalgczniku Nr 2 do sprawozdania, w cz¢sci ,,Regulaminy”.

Rada co kwartal informowana byla o dzialaniach stuzb Spotdzielni podejmowanych

w zakresie standardowej obstugi mieszkancéw. Ponadto Zarzad przekazat informacje o:

1.

2.

N

zakonczeniu budowy i etapie dziatan zwigzanych z zasiedlaniem budynku przy ul. Armii
Krajowej 22C;

powotlaniu pracownika do spraw spotecznych i zglaszanych do niego przez mieszkancow
sprawach;

. zakonczeniu wspoélpracy z jedna z dotychczas obstugujacych Spoéidzielnie Kancelarii

prawnych i nawigzaniu wspdtpracy z nowym podmiotem;

. mozliwosci obnizenia oplaty stalej i zmiennej z tytulu dostawy ciepta w zwigzku

z zakonczeniem prac uniezalezniajacych dostawy ciepla od wykorzystania kotlow
weglowych, co przeklada sie¢ na zmniejszenie optat obcigzajacych PEC z tytulu emis;ji
gazow;

probach oszustw starszych mieszkancéw zasobdéw przez osoby podajgce si¢ za
pracownikéw Spétdzielni,

. pustostanéw w lokalach o innym przeznaczeniu i sposobach poszukiwania najemcow;

problemie zwigzanym z wystawianiem przez mieszkancéw pod altany $mietnikowe
odpaddw, ktére nie moga by¢ wywiezione przez Przedsigbiorstwo Komunalne.

Poza przedstawiong tematyka wynikajgcg z porzadku obrad, na posiedzeniach Rady

w sprawach r6znych wyjasniano tematy nurtujgce cztonkéw Spétdzielni, sygnalizowane przez
czlonkéw Rady. Dotyczyly one m.in.:

1.

2.

~ N D

zabezpieczenia przed ptakami otworéw wentylacyjnych pawilonéw handlowych przy
Alei Pokoju;

ubezpieczenia zasobdéw Spoéldzielni i zakresie odpowiedzialnosci cywilnej z niego
wynikajacych;

. zagospodarowaniem placu w poblizu bylego baru ,Aster” po usunieciu uschnigtych

drzew;

. przekazywania informacji o mozliwosciach korzystania z pozyczek z Funduszu

Samopomocy Cztonkowskiej tak, aby docierata do wszystkich uzytkownikéw;

. sposobu parkowania samochodéw na parkingu przy ul. Lokietka 37;
. remontu chodnikéw przy ul. 11 Listopada 91 11;
. krat zamontowanych w piwnicach oddzielajacych przejscia pomiedzy klatkami

schodowymi;

. wymiany drzwi do piwnic;

. przyczyn wystepowania wody niezbilansowanej;
10.
11.

budek dla kotow usytuowanych w réznych lokalizacjach w zasobach Spétdzielni;
pojawiania si¢ w piwnicach budynkéw gryzoni;



12. zwigkszenia estetyki lub likwidacji ogrodzenia obok budynku przy ul. J. Pitsudskiego 7;

13. mozliwosci wywozu odpadow wielkogabarytowych do uruchomionej stacji
przetadunkowej w okolicach Blaszek;

14. podrzucania pod altany s$mietnikowe odpadow przez osoby zamieszkujgce poza
zasobami;

15. cieploty grzejnikdw w zaleznosci od nastawy gltowic termostatycznych.

Rada przyjeta informacj¢ Komisji Spoleczno — Kulturalnej dotyczacg dokonanego przez
Komisj¢ przegladu placéw zabaw (szczegbétowa informacja w sprawozdaniu tejze Komisji).

Szczegodlng uwage Zarzadu i Rady w minionym roku zwrdcity:
1. trudnosci zwigzane z koniecznoscia osuszenia lokalu o innym przeznaczeniu przy
ul. Warckiej 4 i brakiem mozliwosci wynajmowania go;
2. dziatania zwigzane z wprowadzanymi przez rzad rozwigzaniami prawnymi w zakresie
zaopatrzenia w ciepto;
3. dzialalno$¢ Spoétdzielczego Domu Kultury.

Oceniajgc funkcjonowanie Spotdzielni w minionym roku nalezy podkresli¢, ze wyniki
lustracji przeprowadzonej przez Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych
za okres 01.01.2020 — 31.12.2022 potwierdzaja transparentno$¢ i doskonalenie obstugi
mieszkancow przez organy Spoéldzielni. Zwigzek szczeg6lnie podkreslit realizacje przez SSM
robot skutkujacych oszczednoscig energii cieplnej i energii elektryczne;j.

W przedkladanym czlonkom sprawozdaniu z dziatalnosci Rady Nadzorczej podkresli¢
nalezy pracg poszczegélnych Komisji Rady, analizujgcych i opiniujacych tematy bedace
nastgpnie przedmiotem obrad Rady.

Sprawozdania z dziatalnosci Komisje Rady prezentujg w zalgcznikach od 3 + 5.

Jednym z elementéw nadzoru i kontroli sprawowanej przez Rade oraz mozliwos$cia
kontaktu z uzytkownikami lokali, sa comiesigczne dyzury Przewodniczacej pelnione
w pierwszy wtorek miesigca. W minionym roku jeden z czlonkéw Spéldzielni spotkat sie
dwukrotnie z Przewodniczaca Rady, zglaszajac uwagi dotyczace: gromadzenia nadmiernych
srodko6w w papierach wartosciowych i na lokatach bankowych; braku wspierania wolnymi
srodkami prowadzonych w nieruchomos$ciach remontéw; niewlasciwej kalkulacji robot
remontowych.

Sieradzka Spoétdzielnia Mieszkaniowa kontrolowana byta w minionym roku przez rézne
instytucje, co znajduje swoje odzwierciedlenie w odrebnej informacji skladanej przez Rade
Walnemu Zgromadzeniu. Podmiot badajacy sprawozdanie finansowe — Biuro Bieglych
Rewidentéw ,,EKO — BILANS” w pisemnym wystapieniu poinformowat Rade o zgodnosci
polityki rachunkowosci z zakresem i skalg dziatalno$ci oraz obowigzujgcymi przepisami
prawa i nie wnidst zadnych zastrzezen do dziatalnosci finansowej Spotdzielni.

Wspomnie¢ takze nalezy o sprawach i problemach zgloszonych w pismach czlonkéw
Spotdzielni. W 2023 roku skierowano do Rady Nadzorczej 6 pism dotyczgcych miedzy
innymi:

1. nieprawidlowego rozpatrzenia skargi na ztozong reklamacje dotyczgcg rozliczenia c.o. oraz
wadliwego ustalenia wysokosci zaliczek na podgrzew wody;

nieprawidlowych w ocenie wnoszacego zapisoéw Regulaminu rozliczenia kosztow ciepta;
nadmiernego gromadzenia srodkéw finansowych na funduszu remontowym;

zadania okresowego obnizenia oplat obcigzajgcych spotdzielcow;

»Zzagospodarowania” wolnych $rodkéw finansowych Spétdzielni.

Nk



Kazdorazowo Rada analizowata zgloszony problem i zajmowala stanowisko w sprawach
nalezacych do zakresu jej dziatalnosci. W innych przypadkach oczekiwata od Zarzadu
dokumentow i wyjasnien. Wszystkie tematy zostaty sprawdzone i1 zakonczone stanowiskiem
przekazanym zainteresowanym.

Czlonkowie Rady Nadzorczej spotkali si¢ w roku sprawozdawczym z przedstawicielami
organizacji spotecznych wspoétpracujacych z Sieradzka Spoétdzielnia Mieszkaniowg. Celem
spotkania byto umozliwienie wzajemnego poznania si¢, wyartykutowanie oczekiwan,
zacie$nienie wspolpracy.

Przedktadajac sprawozdanie za 2023r. nalezy réwniez wspomnie¢ o szkoleniu odbytym
przez cztonkow Rady w styczniu, dotyczacym roli i miejsca Rady Nadzorczej w strukturze
i dziatalnosci Spotdzielni oraz wynikajacych z tego tytutu obowigzkach i odpowiedzialnosci.
Uczestnikom zaprezentowano rowniez nowe rozwigzania technologiczne stosowane w SSM
oraz omoéwiono rol¢ ubezpieczen majgtkowych i odpowiedzialnosci cywilnej o0séb
i Spotdzielni za powstate zdarzenia, jako gwarancje racjonalizacji kosztow 1 bezpieczenstwa
0s6b 1 Spotdzielni.

W ocenie Rady Nadzorczej, Sieradzka Spotdzielnia Mieszkaniowa jest sprawnym
i kompetentnym zarzadcg nieruchomosci, otwartym na potrzeby i inicjatywy jej
cztonkdw, w granicach obowigzujacego prawa. Zarzad wraz z kadra pracownicza w 2023
roku kontynuowat i rozwijal dziatania wynikajgce z przyjetych wczesniej przez Walne
Zgromadzenie kierunkéw dziatania SSM, szczegdlnie w zakresie:

1. doskonalenia jakosci i sprawnos$ci obstugi mieszkancow;

2. estetyki i stosowania rozwigzan poprawiajacych komfort zamieszkiwania i uzytkowania
lokali;

3. dbalosci o edukacje uzytkownikow;

4. realizowania dzialah w zakresie szeroko rozumianej oszczednosci mediow,
w szczegolnosci wody, energii itp.

Rozliczajac sie przed Panstwem z dzialan minionego roku podkreslamy, ze Rada
Nadzorcza kompleksowo wypelniata funkcje¢ nadzorcza, kontrolng 1 normotworcza. Zardéwno
ona jak i Prezydium oraz organy pomocnicze — Komisje problemowe, dziataly zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Statutu.

Dzigkujemy Panstwu za udzielone zaufanie z nadzieja, ze nie zawiedliSmy oczekiwan.
Przedktadajac niniejsze sprawozdanie Rada prosi czlonkéw SSM o jego przyjecie
i zatwierdzenie.

W imieniu Rady Nadzorczej




